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POSL,OVNI PI,AN 2020. g

UVOD

GP Stanorad d.o.t>

a

GP Stanorad d.o.o. za obavljanje posfova upravljanja nekretninama uz naplatu ili po ugovoru (dalje:

DruËtvo) osnovano je na temelju lzjave o osnivanju u prosincu 1997. godine i upisano je u registar

Trgovaökog suda u Vara2dinu pod matiönim brojem 070048293 po Rjeëenju Tt - 021889-2. Sjediöte

DruËtva je u ulici Matice Hrvatske 10.

Osnovna djelatnost Druðtva (NKD): 6832 - upravljanje nekretninama uz naplatu ili na osnovi ugovora

OIB Dru5tva: 2841 0884585.

DruËtvo je registrìrano za obavljanje djelatnosti:

r poslovanje nekretninama,

. öiåóenje svih vrsta objekata,

o grâdênje, projektiranje i nadzor nad gradenjem,

r grâdêvinsko vjeëtaöenje,

r pruZânje usluga smjeötaja i

r ostale poslovne djelatnosti

Temeljni kapital Druðtva iznosi20.000 kn.

Klasifikacija DruStva: mikro poduzetnik

Broj zaposlenÍh u 2019. godine je 16, od öega je u osnovnoj djetatnosti druötva zaposleno 11 djelatnika i

to 9 na puno radno vrijeme i 2 na nepuno, te 6 djelatnica u servisu za öiËéenje ito 4 na puno radno vrijeme

i 2 na nepuno radno vrijeme,

Prihodi Druötva bazirani u na nekoliko djelatnosti kojima se druðtvo temeljem svojih akata bavi

- upravljanje zajedniökim dijelovima viðestambenih i mjeöovitih zgrâda temeljem Ugovora o

upravljanju i Zakona o vlasniëtvu i drugim stvarnim pravima

- pruåanjem usluga öiðóenja zajedniökih prostorija viöestambenih i mjeëovítih zgrada, te poslovnih

prostora temeljem Ugovora

- upravljanje, organiziranje i vodenje hostela Cakovec u Dramlju

- ostali poslovi iemeljem registriranih djelatnosti Druðtva

Kako bi se öto bolje shvatila uloga Upravitelja potrebno je pojasniti koje poslove je

Upravitelj du2an obaviti u okviru redovnog upravljanja temeljem Ugovora o upravljanju potpÌsanog

sa suvlasnicima stambenih zgrada, U okviru redovnog upravljanja Upraviteljje duåan u ime i za raöun

suvlasnÌka obaviti stijedeóe poslove:

o otvoritizajedniöki raöun nekretnine u svrhu polaganja priðuve

. organizirati redovno odråavanje zajedniðkih dijelova i uredaja u graditeljskom ifunkcionalnom

smislu (popis zajedniökih dijelova i uredaja utvrden MeCluvlasniökim ugovorom, u skladu sa öl

4. Uredþe o odr2avanju zgrada (NN br, 64/97.))
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GP Stano¡'acl d,o.o.

r obavljati povremeni i godiånji pregled nekretnine i o tome sastaviti zapisnik
r utvrditi visinu sredstava zajedniöke priöuve koju snosi pojedini suvlasnik

' raspolagatí sredstvima koje suvlasnici izdvajaju za pokrióe tro$kova odr2avanja zajedniökih

dijelova i uredaja, ukljuöujuói itroËkove upravljanja (sredstva zajedniöke priöuve)

' osiguravati zajedniöke dijelove i uredaje od rizika

I pokrenutí postupak podizanja kredíta radi osíguranja dodatnih sredstava za pokrióe troðkova

odrÈavanja zgrade, a na osnovi odluke suvlasnika, öiji vlasniökidijelovi prelaze 50olo ukupne

vrijednosti vlasniökih dijelova

o iznajmljivati, odnosno dati u zakup ili najam te otkazati samostalne prostorije u zgradi nad

kojima nije uspostavljeno vlasniötvo posebnog dijela, a na osnovi odluke suvlasnika ðiji

vlasniöki dijelovi prelaze 50% ukupne vrijednosti vlasniökih dijelova

. zastupati suvfasnike pred sudom idrugim tijelima dråavne vlasti u postupcima koji proizlaze iz
redovnog upravljanja

. suvlasniciovla5óuju ovlaëtene osobe Upravitelja na raspolaganje sredstvima na raðunu
priðuve (potpisivanje naloga) uz koriötenje peðata Upravitelja i suglasnost predstavnika na

dokumentu koji prethodi raðunu

. predlagati kucni red, u dogovoru sa suvlasnicima

Osim navedenih poslova Upraviteljje u okviru redovnih poslova duZan oþaviti sve poslove hitne
naravi, kao í sve poslove koji proizlaze temeljem Zakona o zaötiti od poåara (organizacija dimnjaöarske

sluÈbe, servis vatrogasnih aparata uz oþavezu kontrole vatrogasnih aparata, te vodenja evidencijskog

zapisnika o navedením kontrolama, organizacija atestiranja gromobranskih instalacija za zgrade koje

imaju ugraden gromobran u razmacima predvidenim zakonom, te u sluðaju da je atest negativan

Upravitelj je suvlasnicima duåan dostaviti prijedlog sanacije istog, atestiranje hidrantskih mreäa za one

zgrade koje posjeduju istu te dovestije u stanje ispravnosti ukoliko se na njoj uoöe nedostaci), obaviti

deratizaciju i dezinsekciju zajedniðkih prostorija zgrada (podrumi, drvarnice, tavanski prostori).

Suvlasnici mogu Upravitelju posebnim ugovorom povjeriti da u njihovo ime iza njihov raöun

obavi i druge poslove vezane za njihova vlasniðka prava na zgradi, Upravitelj obavlja i poslove koji

prelaze okvire redovnog upravljanja, a napfaóuje prema vaËeóem cjeniku Upravitelja. U te poslove

ubrajaju se i poslovi povezivanja knjige poloåenih ugovora sa zemljiðnim knjigama, vodenja postupaka

nabava prema uvjetima EU fondova, kao i organizacija i vodenje projekata energetske obnove.

Ovi poslovi koje GP Stanorad d.o.o, sa strukturom svojih djelatnika, te njihovom izobrazbom i iskustvom

obavlja izuzetno uspjeðno óe i u 2020. godini biti znaðajan dio prihoda Druötva.

Servis za öièéenje koji sa 7 zaposlen¡h djelatnica redovíto odråava znaöajan broj zgrada u gradu

Öakovcu kao jedna od djelatnosti Druðtva doprinosi poveóanjem prihoda i pokazuje tendenciju rasta, U

POSI,OVNI PLAN 2020, g

J



POSLOVNI PI.,AN 2020. g GP Starrorad d.cl.o

2020. godini s dodahrim ulaganjima u tehniöku opremljenost planiramo podiói kvalitetu usluge itemeljem

toga i ostvarene prihode.

Poslovanje hostela Öakovec u Dramlju je u 2019, godini bilo ízuzetno dobro uz znaöajno

poveóanje dolazaka gostiju odTOo/o i ostvareníh broja noóen ja od 34o/o, te poveóanje prihoda i dobiti. S

obzirom na planirana ulaganja i poveóanje kvalitete usluge, te boljom organizacijom uz poveóanje cijene i

broja noóenja u sfijedeóoj godini oöekuje se dodatno poveóanje prihoda od usluga iz ove djelatnosti.

Na dan 30.09.2019.9, ostvarên je príhod od229.025 Kn, dok su troËkovi Dramlja iznosili

140,920,00 Kn. U sezoni 2Q19, ostvarena je dobit u poslovanju Hostela od 88.105,00 Kn,

Temeljem svega navedenog planiraju se prihodi i rashodi za razdoblje 2020. godine.

PLA,lr PRrHOp4

1. Prihodi od prodaje (prihodi iz osnovne djelatnosti) koji se sastoje od prihoda od naknada

za upravljanje zgradama, prihoda od pruZanja usluga Hostela Õakovec u Dramlju, prihoda od

usluga öiðóenja Servisa za öiöóenje, prihoda od usluga posredovanja i vodenja poslova

energetskih obnova viöesiambenih zgrada, te naplate ostalih usluga i provizija koje u sklopu

svog poslovanja ostvaruje GP Stanorad d.o.o. ostvareni su iprovjenjuju se za 2020. sukladno

donjem prikazu.

1.947,589,00

2. Ostali poslovni prihodi koji se sastoje od prihoda od naknadnih odobrenja dobavljaëa,

prihoda od povezivanja Knjige poloåenih ugovora iZemljiðne knjige, prihoda od dotacija, subvencija i

drugih naknada, prihoda o naknada ðteta, te ostalih nepredvidenih prihoda procjenjuju se u 2020. godini u

4

POSLOVNI
PRIHCIDI

PLAN ZA
2018,

IZVRÖENJE
242018.

PLAN ZA
2019.

IZVRðENJE
NA DAN

31,08.2019

APROXIM
DO

31.12.2019

PLAN ZA
2024

Prihodi od

prodaje

(prihodi iz

osnovne

djelatnosti)

1,730.000,00 1.741.326,00 '1.630.000,00 1,298.393,00 1.953,131,00



POSI,OVNI PLAN 2020, g GP Stanoracl cl.o.o.

visini od 75.000 kn. Najznaöajniji prihodi od povezivanja Knjige polo¿enih ugovora iZemljiëne knjige

procjenjuju se u visini od najmanje 60,000 kn, öto se odnosi na predvidene prihode od eta¿iranja

preostalih zgradâ na podruöju Öakovca izgrada u Varaådinskoj åupaniji kojima upravlja ovo Druötvo.

POSLOVNI
PRIHODI

PLAN ZA2018 IZVROENJE ZA
2018.

ZVRSËNJE NA
DAN 31.08.20'19

APROXIM DO
31,12.2019

175.385,00 44.385,00 66.577,00

3. Financijski prihodi koji se sastoje od prihoda za kamate, teöajne razlike i drugi prihodi iz

odnosa s povezanim i nepovezanim poduzeóima, dijela prihoda od pridruåenih poduzetnika i sudjetujuóih

interesa, prihoda od kamata, te ostalih financijskih prihoda planiraju se u íznosu od 500 kn,

Za 2019.9. u planirani je bio ,,Projekt izgradnje viëestambene zgrade Martane ll i prodaja stanova",

a od kojeg projekta se odustafo nakon izrade procjene isplativosti iz koje je bilo razvidna neisplativost

projekta za druötvo,

U 2020.9. ne planiraju se znaðajnija ulaganja, planiran je rast od 3 % u odnosu na proölu godinu

(rast u skladu sa stopom inflacije), Veói naglasak stavlja se na prihode od Hostela Dramalj gdje óe se

pokuðati uz dosadaðnju poslovnu suradnju agencije VITAË TRAVËL popuniti i ostatak termina kroz

samostalno popunjavanje istih (koriötenje oglaöavanja putem druétvenih mrè24, booking Ísl.), Takoder u

fokusu je ugovaranje novih poslova upravljanja zgradama, a sve shodno poveóanoj gradnji stanova na

tråiðtu,

PL AN RASHODA

1. Materijalni tro5kovi koji se sastoje od troËkova sirovina i materijala, odnosno troökova za

uredski materijal, materÍjal za öiöóenje, sitni inventar, troökova energije i goriva za slu2bene automobife, te

ostalih vanjskih troðkova koji se sastoje od troökova fiksne i mobilne telefonije i poðtanskih usluga,

troËkova vanjskih usluga tiska i promidåbe, usluga odråavanja, registracije, najma poslovnog prostora

poslovnicê u Varaådinu, odvjetniÕkih, knjigovodstvenih i ostalih intelel<tualnih usluga, te ugovora o djelu

5

Ostaliposlovni
prihodÍ 215,000,00 68.574,00

PLAN ZA
2020

IZVRSENJE NA
DAN 31.08.2019

APROX]M
do

31.12.2419

PLAN ZA
2020

POSLOVNI
PRIHODI

Financijski prihodi

IZVRSENJE ZA
2018.

PLAN ZA2018,

3.530,00
100,00 75,00 112,00 500,00



POSLOVNI PLAN 2O?0, g. GP Stanorad cl.o.o

poslovanja Hostela Cakovec u Dramlju, rashoda za komunalne usluge (komunalne naknade, naknade za

vode i odvodnju kao i reåijski troðkovi Hostela u Dramlju i poslovnog prostora poslovnice u Vara2dinu),

troöka reprezentacíje i ostalih troökova vanjskih usluga predviCfeni su u 2020. godini u visini od 355.000

kn.

PLAN ZA 2018 IZVRSENJE ZA
2018.

IZVRSENJE NA
DAN 31.08.2019

PLAN ZA
2020

355.000,00 323.062,00 233.526,00 355.000,00

2. Tro5kovi osoblja koji se sastoje od troèkova neto plaóa i nadnica za zaposlene, tro5kovå

poreza idoprinosa izplaôa, te troékova doprinosa na plaóe predvidaju se u 2020. godiniu visiniod

1.265.000 kn, S obzirom da je prosjeöna neto plaóa zaposlenih u GP Stanorad d.o.o. dalet<o ispod

prosjeka Republike Hrvatske, za iduóu je godinu predvideno postepeno poveóanje plaóa koje óe se prema

moguónostima nastaviti i u godinama koje slijede, dok se plaóe ne ízjednaðe s dråavnim prosjekom. Broj

od 16 zaposlenih djelatnika od öega 7 djelatnÍca u servisu za ðiËóenje ig u struönim sluZbama i upravi

Druðtva ne planira se poveóavati.

Ostalitroðkovi koji se sastoje od troökova za dnevnice i drugih troËkova sluåbenih putovanja,

naknada troËkova prijevoza radnicima, troðkova otpremnina, troÉkova prigodnih nagrada, odnosno

boåiónica, uskrsnica, regresa, te darova za djecu, troökova ölanovima Nadzornog odbora, troðkova

platnog prometa, troèkova ðlanarina udruZenjima, struðnog usavrðavanja i struöne literatura, te ostalih

nenavedenih troåkova,

Sveukupni troðak osoblja u 2020 planira se u iznosu od 1.420.157,00 Kn

POSLOVNI
RASHODI

Materijalni
troëkovi

APROXIM
do

31,12.2019

350,289,00

POSLOVNI
RASHODI

PLAN ZA2018, IZVRSENJE ZA
2018.

IZVRSENJE NA
DAN 31,08,2019

APROXIM
do

31.12,2019

PLAN ZA
2020

1.424.157,00
Troökoviosoblja +

ostalitroðkovi
(dnevnice
terenski, regresi)

1.208.000,00
+191.500,00

=1.399.500,00

1.231,202,QQ
+188.688,,

=1.419.890,00

810.783,00
+133.157,00

=943.940

1,415,910

6



Amortizacija

POSLOVNI PLAN 2020. g.

3. Troökovi amortizacije se u 2A20. godini planiraju u iznosu od 13.000 kn

GP Starrorad d.o.o

POSLOVNI
RASHODI

PLAN ZA 2018,

30,000,00 27.856,00 17,477,4O

4. Ostali poslovni rashodi planiraju se u vísini od 10.000, kn, a sastoje se od troðkova otpisa

nenaplat¡vih potraåivanja, naknadno utvrdenih i ostalih troökova.

IZVRSENJE ZA
2018.

IZVRSENJE NA
DAN 31.08.2019

APROXIM
do

31.12,2019

PLAN ZA
2020

PLAN ZA
2020PLAN ZA2018. IZVRSËNJE NA

DAN 31.08.2019

10.462,00

5, Financijski rashodi se odnose na troökove kamata za kredit Hostela Öakovec u Dramlju,

kamata na zajam Euroherc osiguranja izateznih kamata í planiraju se u iznosu od 25.000,00 kn.

6. Nabava novog sluÈbenog vozila, odnosno zamjena postojeóeg sluåbenog automobila Ökoda

Octavia koja óe 202A. biti starosti 10 godina, zbog pouzdanosti, kvalitete poslovanja i smanjenja troökova

odrZavanja planira se zamijeniti novim vozilom putem financijskog lízinga.

7

26.215,00 13.000,00

POSLOVNI
RASHODI

IZVRSENJE ZA
2018.

APROXIM
do

31.12.2019

Ostali poslovni
rashodi'
naknadni popust,
reklamacije

30,000,00 34.057,00
15.693,00 16.000,00

POSLOVNI
RASHODI PLAN ZA 2Aß, IZVRSENJE ZA

2018,
IZVRSENJE NA
DAN 31.08.2019

APROXIM
do

31.12.2019

PLAN ZA
2020

Financijski
rashodi 18.800,00 27,076,40 16.050,00 24.075,00 25.000,00



POSLOVNI PLAN 2A2a. g GP Stanorad d.o.o.

U 2020, godiniGP Stanorad d.o.o. planira ukupno ostvariti prihoda u iznosu 0d2.A22.205,00 kn, i

imati rashode u visini od 1.844.6356,00 kn, odnosno planira ostvariti dobit u iznosu od 177.849,00 kn.

U 2020,9. nisu planirana ulaganja te je predviden rast od 7o u skladu sa stopom inflacije. U 2019

,godini GP STANORAD ostvario je stabilizaciju financijskih pokazatelja te se sva ostvarena dobít

r,asporeduje na'emanjenje ranijih gubitaka.

:GP Etanorad d.o.o.

Direktor:

Velirnir dipl.ing,

d.o.o.
MÅTI€IHRVAÎ5KE 10
40000 ea[orãc
0lß: å841088{sBs

GP

,8

PLAN ZA2O18,
EVRSENJE

zA2A18.
IZVR.SEN.'E NA
DAN 31;08,2019.

APROXIM DO
3't.12.20{9

PLAN ZA
2020REKAPITUTACI.'A

PRIHODA I

RASHODA

'2,13.980,00 2i.A22.205,0t
UKUPNI PRI¡IODI 1.945.100,00 f .880.241,00 1.342.651,00

UKUPNI RASHODI 1.833.300,00 f .831.941,00 1.22{.455,00
1.8*1.366,001.847,336,00



POSI,OVNI PLAN 2020, g CP Stant>¡'acf cl.o.o.

Prilog 1
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,'.:trPftQllfrl f{tr r::

:l :i:igt rrà.zot g. ;il,ì,

1

Prihodi od prodaje
(prihodi iz osnovne
djelatnosti)

1.630,000,00 1.298.193,00 1.947.289,50 1.953.131,37

1a
prihodiod
naknadâ 900.000,00 679.593,00 1.019.389,50 1.022.447,67

1b
pr¡hodi od
usluga
0iSóeniâ

350.000,00 248.200,00 372.300,00 373.416,90

1c
prihodi usluga
Hostela u
Dramliu

1 20.000,00 18ô.626,00 279.939,00 280.778,82

1d

prihodiod
usluga
posredovanja -
energetska
obnova zgrada

200,000,00 73.406,00 '110.109,00 110,439,33

1e

Prihodiod
ostalih usluga,
proviztjai
posredovania

160.000,00 1 10.368,00 '165.552,00 166.048,66

2. Ostali poslovni prihodi 215.000,00 44.386,00 66.579,00 68.574,00

2a
prihodi od
povezivanja
KPU iZK

100,000,00 42.750,00 64.125,00 60.113,00

2b

prihodi od
dotacija,
subvenoija i

drugih
naknada

65.000,00 0,00 0,00 0,00

2c ostali prihodi 50.000,00 1.636,00 2.454,00 2,461,00

4 Financijski prihodi 500 72,00 112,00 500,00

9



POSLOVN¡ PT,AN 2020, g GP Stanoracl cl.o.o

r. b.
POSLOVNI

RASHODI
PLAN ZA 2018.

IZVRSENJE NA
DAN

31.08.2019

APROXIM
NA

31.12.2019

PLAN ZA
2020

1 Materijalni troËkovi 355.000,00 233.526,00 350,289,00 355.000,00

1a
TroSkovi
sirovina i

materiiala
125.000,00 106. 1 40,00 159,210,00 159.688,00

1b
Ostalivanjski
troSkovi

230.000,00 127.386,00 191.079,00 195.312,00

1c
TroËkovi
prodane robe

2 TroËkoviosoblja 1.208.000,00 810.783,00 1.216.174,50 1,219,823,02

poveéanje 100/o

uz najavu
poreznog
rastereéenja

2a
Neto plaée i

nadnice
790.000,00 529.745,00 794.617,50 797.001,35

2b

Troökoví
poreza i

doprinosa iz
plâóa

243.000,00 182.696,00 274.044,40 274.866,13

2c
Doprinosi na
plaóe 175.000,00 98.342,00 147.513,00 147.955,54

3, ArnoÉizacija 30.000,00 17,477,0A 26.215,00 13.000,00

4. Ostali troðkovi 191.500,00 133.157,00 214.888,50 215.533,17

4a
dnevnice i drugi
troðkovi
sluäbenog puta

10.000,00 29.675,00 44.512,50 44.646,O4

4b

naknade
troékova
prijevoza
radnicima

34.000,00 23,4ß,40 35.164,50 35.269,99

4c

prigodne
nagrade
(boZiónice,
uskrsnice,
regres, darovi
diecil

42.500,00 59.297,00 88,945,50 89.212,34

4d

tro5kovi
naknada
ðlanovima
Nadzornog
odbora

35.000,00 20,742,0A 31 ,1 13,00 31.206,34

4e

troËkovi
ðlanarina
udruäenjima i

savezima

10.000,00 1.482,00 2,223,00 2.229,67

41 ostali troðkovi 60.000,00 8.620,00 12.930,00 12.968,79

E
Ostali poslovni
rashodi - naknadni
popust, reklamacije

30,000,00 10.462,00 15.693,00 16.000,00
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Financijski rashodi

6a Kamate za
kredit Dramalj 13.000,00 8.077,00 12.115,50 16.000,00

6b Kamate za
zajam Euroherc 5.000,00 1,380,00 2.070,00 10.000,00

6c
Zateznë
kamate 800 1,005,00 1.507,50 5.000,00

6d Osatle kåmâte 0 8.382,00

7
Ostali rashodi -
vrijednosno
uskladenje

0 0,00 0,00
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POST,OVNI PI.,AN 2020. g, GP Stanolad cl,o.o

6. 18.800,00 16.050,00 24.075,00 25.000,00
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Na temelju ðl¿r¡rl¡a 2ó4. i267 .Zal<ona o trgovaðliim cln¡å$im¿ $Jaroclue novine broj 111/93,3+/99,I2I'199,
5?/A0, U8/A3, ß7 /07, 1.46/Q8, 137 /09, 125/11,, ll?/tt, 111/t2, ()8/13, 1.10/15 i 40/19) a suklar{no

ðl'ankt¡ 2L. 7ziave o osnivarirr dn¡ürrz GP S'|ANORAD d.o.o. þotpuni tekst lziave od 17. sr:paja 2û17,
godine), Naclzouri odbor dru$tva Gp STANORAD cl.o.o., Öakovec, Matice hrvatske 10, OIB:
ã8410884585, n'a svojoj 7, sjeclnici odråtnoi 14. lìstopada 2019. gocìine s poðetkorn u 8,00 sati donio je
slijedeéu

ODLUKU

I. Prilrvaéa se Poslovni plan druõwa GP Stanornd d.o.o,,ðakovec za2A20-, godinu.

Ov¡ Odluka stupa na snâgu danom donoðenja.

p REDSJ A,ÞNrCA NADZORNCIG ODBCIR.A"

GP STÁNORAD cl.o,o. .Öakovcc

Marta Topliðanec

II.

ffi


