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Izmjena i dopuna URBANISTICKOG PLANA UREDPENJA
VOJNI VRTOVI - SJEVER U CAKOVCU

nacrt prijedloga

OBRAZILOZENJE

1. POLAZISTA

Temeljem odredbi Zakona o prostornom uredenju (NN RH br. 153/13, 65/17) te Odluke o
izradi (Sl. glasnik grada Cakovca br. 2/18) izradena je ova Izmjena i dopuna Urbanistickog plana
uredenja Vojni Vrtovi - Sjever u Cakovcu.

Detaljni plan uredenja podru¢ja VOJNI VRTOVI SJEVER u Cakovcu objavljen je u
Sl.glasniku Grada Cakovca 06/2000.g. Zakonom o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17), svi vaze¢i
DPU smatraju se Urbanistickim planovima uredenja (UPU) te se nadalje koristi naziv UPU.

Ovom Izmjenom i dopunom Urbanistickog plana uredenja (u daljnjem tekstu ID UPU ) osim
izmjena nekih elemenata uvjeta gradnje na sedam Cestica unutar obuhvata te korekcije prometnog rjeSenja u
zoni izmjene, preostali, veéi dio Plana se ne mijenja.

ID UPU temelji se Odluci o njegovoj izradi ( S1.Glasnik Grada Cakovca 2/18) I na iskazanoj
potrebi vlasnika pojedinih Cestica vezano na njihove prostorne potrebe i uvjete gradnje na pojedinim
Cesticama.

Temeljem iskazanih potreba vlasnika moguce je neke planirane gradevine na kojima jo$ nije
zapocela izgradnja formirati na drugaciji nacin te planirati drugacije uvjete gradnje.

Granice obuhvata i osnovna planska rjeSenja iz osnovnog UPU se ne mijenjaju u preteznom
dijelu plana. Izmjene plana odnose se prvenstveno na sredi$nji sjeverni dio koji je za sada neizgradeni
dio podrudja.

Podrucje u obuhvatu plana koje se mijenja oznaceno je na svim grafickim dijelovima i u
legendi.

2. ZNACAJ, OSJETLJIVOST I POSEBNOSTI PODRUCJA U OBUHVATU PLANA -
izmjena i dopuna

Povrsina obuhvata ¢itavog plana iznosi 135.230 m2 (135,2 ha) i ne mijenja se.

Povrsina obuhvata ID iznosi 9.700 m2 (0,97 ha).

Ovo podrucje vazeci plan definira kao pretezno stambene namjene, dijelom mjeSovite pretezno
stambene namjene i centralnim dijelom zelene povrSine parka i djecjeg igralista.

Generalni urbanisticki plan u odredenim razmjerima dopusta izgradnju individualnih stambenih
gradevina i dijelom viSestambenih gradevina. U skladu s tim planom viSeg reda, unutar granica
obuhvata izmjene, planirat ¢e se viSestambene gradevine.

3. OBILJEZJA IZGRADPENE STRUKTURE I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

ZatecCeno stanje
Na podru¢ju UPU vecéim dijelom izvedene su gradevine na Cesticama formiranim u skladu s
planom. Time ovo podruc¢je poprima urbanu strukturu s uglavnom stambenim sadrzajima i manjim
dijelom mjesovitih pretezno stambenih namjena, razli€itih tipologija koja je planom bila i zamisljena.
Podru¢je ovog UPU ima suvremeni izgled, bogato je opremljeno urbanom i komunalnom
infrastrukturom i predstavlja vrlo ugodan prostor za boravak i rad.
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4. PROMETNA, TELEKOMUNIKACIJSKA I KOMUNALNA OPREMLJENOST

(postojece stanje)
PROMET -postojece stanje

Sada3nje stanje prometne infrastrukture je slijedece:
Pretezno su izvedeni kompletni uli¢ni koridori po osnovnom planu.

TELEKOMUNIKACIJE -postojece stanje

Sadasnje stanje TK infrastrukture je slijedece:
Gotovo u potpunosti su izvedeni TK koridori po osnovnom planu.

ELEKTROOPSKRBA -postojece stanje

Sadasnje stanje elektroopskrbne infrastrukture je slijedece:
Gotovo u potpunosti su izvedeni koridori javne rasvjete i elektroenergetske mreze po osnovnom planu.

PLINOOPSKRBA -postojece stanje

Sadasnje stanje plinske infrastrukture je slijedece:
Gotovo u potpunosti su izvedeni plinovodi u ulicama po osnovnom planu.

VODOOPSKRBA -postojece stanje

Sadasnje stanje vodovodne infrastrukture je slijedece:
Gotovo u potpunosti je izvedena vodoopskrbna mreza po osnovnom planu.

ODVODNJA -postojece stanje

Sadasnje stanje infrastrukture odvodnje je slijedece:
Gotovo u potpunosti je izvedena mjeSovita kanalizacijska mreza mreza po osnovnom planu.

OBVEZE 1Z PLANOVA SIREG PODRUCJA - izmjena i dopuna

Obveze koje proizlaze iz GUP-a Cakovca ( SI. glasnik Grada Cakovca 5/05, 1/09, 4/11, 6/14 i

1/16, 3/16 1 1/17), a odnose se na prostor u obuhvatu ovog UPU-a -ne mijenjaju se.

OCJENA MOGUCNOSTI I OGRANICENJA UREPENJA PROSTORA -izmjena i dopuna

Prostor predmetnog UPU-a je i nadalje atraktivan prostor za izgradnju. Namjeravanom
izmjenom pretezito stambena funkcija podru¢ja u namjeni cestica je i dalje dominiraju¢a. Od
stanovanja podru¢jem koje je ve¢ u izgradnji a i prema izmjeni i dopuni plana prevladat ¢e

individualna a manjim dijelom viSestambena izgradnja.

Parcelacija gradevnih Cestica gotovo u potpunosti je veé izvrSena, odnosno moze se izvrSavati po

rjeSenju u planu i izmjeni plana.
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2. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
PROGRAM GRADNJE I UREPENJA POVRSINA I ZEMLJISTA-izmjena i dopuna

Izmjenom i dopunom UPU ne smanjuje se broj Cestica u odnosu na osnovni plan. Unutar
granica izmjene planirano je i formirano ukupno 7 Cestica, Sto se zadrzava bez promjena.

Javne povrsine predvidene za izgradnju javno prometnih gradevina i drugih gradevina i uredaja
komunalne infrastrukture se ne mijenjaju.

Osnovna koncepcija plana i ove izmjene determinirana je odredbama Generalnog urbanistickog
plana Grada Cakovca, kojim su zadane namjene povrsSina, tipologija izgradnje i gustoca stanovanja.
Ovim planom dato je detaljno rjeSenje predmetnog prostora na razini provedbenih rjesenja.

ZONA STANOVANJA

Ovom izmjenom i dopunom UPU ne mijenja se podrucje i opis zona stanovanja.
ZONA MJESOVITE NAMJENE M1

Ovom izmjenom i dopunom UPU podruéje dijela zona mjeSovite namjene M1 se ne mijenja.
ZELENE POVRSINE

Ovom izmjenom i dopunom UPU ne mijenja se podrucje i opis zona zelenih povrsina.
DETALJNA NAMJENA POVRSINA

Detaljna namjena povrsina prikazana je na kartografskom prikazu broj 2.
Ovom ID namjena povrsSina koja se odnosi na cestice od broja 12 do broja 18 ne mijenja se
tj. ostaje mjesSovita pretezno stambena i uz to se definira sa detaljnijim pokazateljima.

ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN KORISTENJA I
UREDENJA POVRSINA I PLANIRANIH GRADEVINA

kig - koeficijent izgradenosti gradevne c¢estice /odnos izgradene povrSine zemljiSta pod
gradevinom i ukupne povrSine gradevne Cestice - zemljiSte pod gradevinom je vertikalna
projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na gradevnu Cesticu/

(u tabelarnom iskazu dat kao maksimalno dozvoljena vrijednost)

kis - koeficijent iskoristivosti gradevne cestice /odnos ukupne brutto razvijene povrsine svih
gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice/

(u tabelarnom iskazu dat kao maksimalno dozvoljena vrijednost)

V - maksimalno dozvoljena visina najviseg vijenca (visina gradevine) gradevine mjereno od kote
uredenog terena

E - maksimalno dozvoljen broj etaza gradevine

Prikazuju se samo ¢estice na koje se odnosi Izmjena i dopuna UPU
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ISKAZ ZA POJEDINU GRAPEVNU CESTICU- IZMJENA I DOPUNA

NAMIE Kuon ukupna
OZNAKA | NA uosféi?la izgradena | brutto max
GRADEV | GRADE g radevne povrégla poréina. kig Kis v E
NE VNE Sestice zezmlj iSta / grze}devme/
CESTICE | CESTIC m/ m°/ m
E
12 M1 1090 436 2005 0.4 1,84 | 10,5m | Po;Pr+2+NPE
13 Ml 1100 440 2024 | 04 1,84 | 10,5m | Po;Pr+2+NPE
14 M1 1100 440 2024 | 04 1,84 | 10,5m | Po;Pr+2+NPE
15 M1 1100 440 2024 | 04 1,84 | 10,5m | Po;Pr+2+NPE
16 Ml 1100 440 2024 | 04 1,84 | 10,5m | Po;Pr+2+NPE
17 M1 1100 440 20241 04 1,84 | 10,5m | Po;Pr+2+NPE
18 M1 1090 436 2005 0.4 1,84 | 10,5m | Po;Pr+2+NPE
ukupno M1 7680 3072 14130 | 0.4 1,84 | 10,5m | Po;Pr+2+NPE
MINIMALNA /OBAVEZNA/ VISINA I KATNOST ZA SVE CESTICE 7,0m | Pr+1

PROMETNA, ULICNA, TELEKOMUNIKACIJSKA I KOMUNALNA
INFRASTRUKTURA MREZA

2.3

2.3.1 PROMET izmjena i dopuna

Plan prometa ovog stambenog susjedstva ¢ini okosnicu uredenja i planiranja unutar obuhvata.
Podjela prometnih povrSina izvrSena je na kolne povrSine, pjeSacke povrSine, biciklisticke staze i
povrsina za promet u mirovanju (parkiraliSne povrsine). Graficki prikaz prometa je na listu 3 A.

Unutar uli¢nog koridora na odredenim dijelovima uz rub kolnika predvidena su parkiraliSna
mjesta, odredeno osnovnim planom.

Mjesto prikljucenja novih parcela na javne prometne povrSine oznaceno je u planu kao
nacelno, a kod projektiranja konkretnih gradevina odredit ¢e se to¢na lokacija prilaza. Kod toga se
trebaju postivati principi sigurnosti i vidljivosti u prometu.

Svim Cesticama u obuhvatu izmjene omoguceno je medusobno prometno povezivanje u dubini
Cestice Sto ¢e se regulirati sporazumima investitora i projektnom dokumentacijom za ishodenje
gradevne dozvole.

U podru¢ju uz rubove parcela u dubini ¢estice moguca je gradnja garaza.

Garazni kapaciteti mogu se smjestiti i u podrumskoj etazi gradevine.

PJESACKE I BICIKLISTICKE STAZE - ne mijenja se u odnosu na osnovni DPU.
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

Citav obuhvat osnovnog plana gotovo u potpunosti ima izvedenu infrastrukturnu mrezu osim
eventualno veoma malih dijelova, a sve je predvideno osnovnim planom i ovom Izmjenom se ne
prikazuje.
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2.4.

UVJETI KORISTENJA, UREDPENJA I ZASTITE POVRSINA I GRAPEVINA

ObrazloZenje uvjeta koriStenja i zastite povrSina i gradevina u odnosu na osnovni planovom

Izmjenom i dopunom se ne mijenja.

2.4.1 UVJETIINACIN GRADNJE

Uvjeti 1 na¢in gradnje za postojece i planirane gradevine na podru¢ju obuhvata Izmjene i dopune plana

2.5

u odnosu na osnovni plan se prilagodavaju, na slijede¢im postavkama:
na Cesticama u obuhvatu izmjene i dopune gradevni pravac udaljen je 10,00 m od uli¢ne mede

na Cesticama u obuhvatu izmjene i dopune definira se minimalna /obavezna katnost od
Prizemlja i 1 kata /P+1/

na Cesticama u obuhvatu izmjene i dopune definira se maksimalna katnost od Podrum+prizemlje +2
kata + nepotpuna uvucena/ etaza/ /Po+P+2+NPE

nepotpuna etaza definirana je kao nepotpuna etaza iznad zadnjeg kata koja je uvucena od
uli¢nog procelja i prostire se na najvise 60% povrsine gradevine

minimalna udaljenost granica gradevine od mede prema susjednim Cesticama odredena je
prema grafickom prilogu — list br. 5 Uvjeti gradnje, s time da se pridrzava odredbe o
medusobnoj udaljenosti gradevina H/2+H/2+5m gdje je H-visina gradevine

SPRJECAVANJE NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

ObrazloZenje sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ u odnosu na osnovni plan ovom

Izmjenom i dopunom se ne mijenja.
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