25. SJEDNICA GRADSKOG VIJECA

MATERIJAL UZ TOCKU 12. DNEVNOG REDA

Donosenje Odluke o:

a) prodaji zemljista na podruc¢ju Globetke Cakovec
b) prodaji zgrade bivseg CZSS Cakovec v
c) gradskoj poticanoj stanogradnji Martane Cakovec

21. veljace 2013.




PRIJEDLOG

Temeliem ¢lanka 23. Statuta Grada Cakovca (Sl gl. Grada Cakovca 9/09),

Gradsko vijeée Grada Cakovca je na svojoj . sjednici odrzanoj 2013., donijelo
sliede¢u

ODLUKU
l.

Stavlja se van snage Odluka Gradskog vijeéa Grada Cakovca KLASE: 021-
05/12-01/117, URBROJ: 2109/2-02-12-03 od 14. lipnja 2012.

Odobrava se prodaja zemljista upisanog u zk.ul.br. 5223, k.o. Cakovec, &est.br.
228/1/12IAJ1/176/1, oranica Globetka, povrsine 3 j 973 ¢hv (ident. s k&br. 906, k.o. iste
povr§ine 2 ha 09 ar 86 m?) i to dio te &estice u povrini cca 11.000,00 m?. Toéna
povrSina zemljiSta utvrdit ¢e se nakon provedene parcelacije. Zemljiste ima javnu
drustvenu namjenu-$kolska.

Kupac je duZzan o svom tro$ku formirati gradevnu &esticu prema prostorno —
planskoj dokumentaciji i u tu svrhu dokupiti potrebno zemljiSte od Hrvatskih cesta
Varazdin i to dio dcestice upisane u zk.ulbr. 5182, k.o. Cakovec, d&est.br.
228/1/2/A/1/179/1/1, oranica, povr§ine 347 &hv, (ident. s k&br. 903/1, k.o. iste povrsine
1250 m?) i to dio te &estice u povrsini od 1.026 m?.

Iv.

Pocetna cijena zemlji$ta u vlasni$tvu Grada Cakovca ée se utvrditi na temelju
vjestatenja vjeStaka i procjenitelja gradevinske struke. Gradonaéelnik moze cijenu koju
utvrdi vjestak po vjestadenju uvecati najviSe 10%. Prodaja zemljista izvrit ée se
usmenim javnim nadmetanjem. U cijeni je sadrzana samo vrijednost zemljiita. Zemljiste
se kupuje po nacelu «videno-kuplieno», bez komunalne infrastrukture, $to iskljuéuje
naknadne prigovore kupca na materijalne i pravne nedostatke.

V.

Ovlaséuje se gradonadelnik Grada Cakovca na sklapanje ugovora o kupoprodaiji
zemljista iz tocke 1. ove Odluke sa najpovoljnijim ponudagem.

VL.

Ova Odluka stupa na snagu danom dono$enja, a objavijuje se u Sluzbenom
glasniku Grada Cakovca.

KLASA: 021-05/13-01/15
URBROJ: 2109/2-02-13-05
Cakovec, 2013. ]
PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA
Gordan Vrbanec, ing. el., v.r.



Obra zlozenje

Gradsko vije¢e Grada Cakovca na svojoj 20. sjednici odrZzanoj 14. lipnja 2012. donijelo je
Odluku Klase: 021-05/12-01/117, Urbroj: 2109/2-02-12-03, kojom se odobrava prodaja
zemlji$ta upisanog u zk.ul.br. 5223, k.o. Cakovec, éest.br. 228/1/2/A/1/176/1, oranica Globetka,
povrsine 3 j 973 ¢hv, (ident. s kébr. 906, k.o. iste, povrsine 2 ha 09 ar 86 m?) i to dio te &estice
u povrsini od cca 11.000,00 m? Temeljem iste, poéetna cijlena Ce se utvrditi na temelju
vjestaCenja vjestaka i procjenitelja gradevinske struke. Ako sudski vjestak utvrdi pogetnu cijlenu
zemlji§ta nizu od 100 EUR/m?, ovladéuje se gradonagelnik na prodaju zemljiSta po pocetnoj
cijeni od 100 EUR m?, (u protuvrijednosti kuna po srednjem tecaju HNB na dan odrZavanja
javnog nadmetanja), a prodaja ¢e se izvrsiti usmenom javnom drazbom. U cijeni ée biti
sadrzana samo vrijednost zemljista. Zemljiste se kupuje po nadelu «videno-kupljeno», bez
komunalne infrastrukture, Sto iskljucuje naknadne prigovore kupca na materijalne i pravne
nedostatke.

S obzirom da se stanje na trziStu nekretnina znatno promijenilo, donijela bi se nova
odluka, a gore navedena bi se ponistila. Po&etnu cijenu predmetnog zemljista takoder bi utvrdio
vjestak po provedenom vjestacenju, a gradonagelnik bi mogao istu po potrebi povisiti najvise
10% od utvrdene vrijednosti po vjestaku.

Postupa se prema odredbi &lanka 48.st.1.t4. i 5. Zakona o lokalnoj i podruénoj
(regionalnoj) samoupravi, (NN RH 33/01, 60/01, 125/05, 109/07, 125/08, 36/09 i 144/12),
odredbi ¢l. 35. i €l. 391. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima, (NN RH 91/96, 68/98,
137199, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09 i 143/12) i u skladu sa odredbom
Clanka 8. Odluke o raspolaganju nekretninama u vlasni§tvu Grada Cakovca (SI. gl. Grada
Cakovca 7/11).

Predoceni prijediog Odluke upucujem Gradskom vijeéu Grada Cakovca na donoSenje.

GRADONACELNIK
Branko Salamon, v.r.



5 PRIJEDLOG
Temeliem Clanka 23. Statuta Grada Cakovca (SI. gl. Grada Cakovca 9/09), Gradsko
vije¢e Grada Cakovca je na svojoj ___. sjednici odrzanoj 2013., donijelo sljedecu

ODLUKU
L

Stavlja se van snage Odluka Gradskog vijeéa Grada Cakovca o prodaji poslovne zgrade
na adresi V. Nazora 16 u Cakovcu, KLASE: 021-05/10-01/75, URBROJ: 2109/2-02-10-43 od
27. svibnja 2012., zbog promijenjenih trzi§nih okolnosti.

Odobrava se prodaja:

a) poslovne zgrade na adresi Nazorova 16 u Cakovcu (bivéa zgrada CZSS) upisane u:
zK.ul.br. 1804, k.o. Cakovec, Cest.br.228/1/2/A/1/533/1, kuéa, dvor, zgrada od 406 chv,
Cest.br. 228/1/2/A/1/533/2, voénjak od 126 ¢hv, §to u naravi &ini poslovnu, pomoénu
gradevinu i gradevinsko zemljiste Centra u Cakovcu, Ul. Viadimira Nazora 16, (identi¢no
s katastarskom &esticom br. 2349/1, kuéa povréine 1913 m? upisano u posjedovni list br.
4949, k.o. Cakovec), na kojoj je zabiljeZzen spor pod brojem Z-4674/05 od 29.07.2005.,
izmedu Zajednice sportskih udruga i saveza Medimurske zupanije Cakovec, kao tuzitelja
i Centra za socijalnu skrb Cakovec, kao tuzenika i koja je u knjiznom vlasnistvu Grada
Cakovca, a stvarnom suvlasnistvu Grada Cakovca u 7/8 dijela i Zajednice sportskih
udruga i saveza Medimurske Zupanije Cakovec u 1/8 dijela (koja je vanknjizni suvlasnik
zgrade po presudi Zupanijskog suda u Cakoveu, broj GZ-71/09-3 od 03. prosinca 2009.),

b) tri garaZe kao pripadaka poslovnoj zgradi iz todke a) kojih je Grad Cakovec vanknjizni
viasnik, a koje su izgradene na grunt. &est.br. 228/1/2/A/1/534/2, kuéa, zgrada, dvor, od
534 ¢hv, ident. s kébr. 2349/3, k.o. Cakovec, upis u zk.ul.br. 6115, k.o. iste, koja Cestica
je u suvlasnistvu treéih osoba,

c) eventualna prodaja sjevernog dijela &estice iz tocke a), koja ne bi bila u funkciji poslovne
zgrade, za potrebe pristupnog puta susjednoj zapadnoj éestici broj 2347/2, 2347/1, k.o.
Cakovec, koja povr§ina s gruntovnim i katastarskim brojevima bi se utvrdila nakon
provedene parcelacije (u slu¢aju propisanom posebnim zakonom mogucée je izvrsiti
neposrednu prodaju po trzi$noj cijeni),

po pocetnoj cijeni koju utvrdi ovlasteni sudski vjestak i procjenitelj gradevinske struke.

Ovlas¢uje se Gradonadelnik Grada Cakovca na uvecanje pocetne cijene iz prethodne
tocke ove Odluke za najvise 10 %.

Iv.

Prema odlukama nadleZnog suda i aktima Grada Cakovca (presuda Zupanijskog suda u
Cakovcu, broj GZ-71/09-3 od 03. prosinca 2009., Zaklju¢aka Gradskog poglavarstva Grada
Cakovca, Klasa: 940-01/08-01 /01, Urbroj: 2109/2-05-03-08-17 od 28. veljade 2008., Klasa: 940-
01/08-01/126, Urbroj: 2109/2-05-03-08-09 od 12. lipnja 2008., Odluke Gradskog vije¢a Grada
Cakovca, Klasa: 021-05/08-01/201, Urbroj: 2109/2-02-08-06 od 09. listopada 2008., Ugovor o
zamjeni nekretnina i doplati razlike Klasa: 940-01/08-01/23, Urbroj; 2109/2-05-03-08-05 od
17.12.2009.), Grad Cakovec je suvlasnik u 7/8, a Zajednica sportskih udruga i saveza
Medimurske Zupanije Cakovec je vanknjizni suvlasnik u 1/8 dijela zgrade. Zgrada nije etaZirana.
U tijeku je postupak u kojem Grad Cakovec nastoji rijesiti imovinske odnose sa Zajednicom
sportskih udruga i saveza Medimurske Zupanije Cakovec na naéin da im preda u posjed i
vlasnistvo drugi odgovarajuéi poslovni prostor iste vrijednosti, &ime bi svaki postao samovlasnik



svoje nekretnine. Ako bi se zgrada prodala u sada$njem vlasni¢kom stanju Zajednici sportskih
udruga i saveza Medimurske Zupanije Cakovec pripadala bi 1/8 kupovnine.
Poslovna zgrada, ili dio ¢estice koji nije u funkciji poslovne zgrade, prodaje se u sporazumu s
Zajednicom sportskih udruga i saveza Medimurske Zupanije Cakovec, prije, u toku ili nakon
uredenja imovinskih odnosa (zamjena nekretnina, etaZiranje ili koji drugi nacin), u interesu obiju
strana.

V.

Zajednici sportskih udruga i saveza Medimurske Zupanije Cakovec uputit ée se ova
Odluka, kao sluzbena obavijest o postupanjima Grada Cakovca.

VL.

Ovlascuje se gradonadelnik na odredivanje drugih uvjeta javnog natjecaja te na
potpisivanje ugovora o kupoprodaji nekretnina sa najpovoljnijim ponudaéem, kao i na
neposrednu prodaju po trZi§noj cijeni dijela &estice koji nije u funkciji poslovne zgrade u slucaju
propisanim posebnim zakonom.

VIL.

. Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Sluzbenom glasniku Grada
Cakovca.

KLASA: 021-05/13-01/17
gRBROJ: 2109/2-02-13-05
Cakovec, 2013.

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA
Gordan Vrbanec, ing. el., v.r.

Obra zlozenje

Aktualna gospodarska kriza s trendovima pogor$anja nametnuli su potrebu ponistenja
Odluke o prodaja poslovne zgrade na adresi Nazorova 16 u Cakovcu (bivSéa zgrada CSS) od
27. svibnja 2010., Klasa: 021-05/10-01/75, Urbroj: 2109/2-02-10-43, kojom je bila odredena
prodaja po pocetnoj cijeni od 508.160,-€, u protuvrijednosti kuna, zbog promijenjenih —
pogor$anih trzi$nih okolnosti i uvjeta prodaje nekretnina.

Grad Cakovec je knjizni viasnik:

a) nekretnine, bivéa zgrada Centra za socijalnu skrb Cakovec, upisana u zk.ul.br.1804, k.o.
Cakovec, &est.br. 228/1/12/A/1/533/1, kuéa, dvor, zgrada od 406 ¢&hv,
Cest.br.228/1/2/A/1/533/2, voénjak od 126 ¢hv, §to u naravi &ini poslovnu, pomoénu
gradevinu i gradevinsko zemljiste u Cakovcu, Ul. Viadimira Nazora 16, (identi¢no s
katastarskom Cesticom br.2349/1, kuéa povrine 1913 m? upisano u posjedovni list br.
4949, k.o. Cakovec), na kojoj je zabiljezen spor pod brojem Z-4674/05 od 29.07.2005,
izmedu Zajednice sportskih udruga i saveza Medimurske Zupanije Cakovec, kao tuzitelja
i Centra za socijalnu skrb Cakovec, kao tuzenika: spor pod brojem VII P-406/08 u
zemljisnim knjigama Opéinskog suda u Cakovcu upisan pod brojem Z-4674/05 od
29.07.2005., je pravomocno zavr$en u korist Zajednice sportskih udruga i saveza
Medimurske Zupanije Cakovec, (kao tuitelja — tuzenika), presudom Zupanijskog suda u
Cakovcu, broj GZ-71/09-3 od 03. prosinca 2009. U tijeku je revizija pred Vrhovnim
sudom RH. Prema odlukama suda Grad Cakovec je suvlasnik u 7/8, a Zajednica
sportskih udruga i saveza Medimurske Zupanije Cakovec je vanknjizni suvlasnik u 1/8
dijela zgrade, zgrada nije etaZirana. Grad Cakovec nastoji rijesiti imovinske odnose sa
Zajednicom sportskih udruga i saveza Medimurske Zupanije Cakovec na naéin da im
preda u posjed i viasnistvo drugi odgovarajuéi poslovni prostor iste vrijednosti, &me bi
svaki postao vlasnik u 1/1 dijela svoje nekretnine, ako bi se zgrada prodala u sadasnjem
vlasnitkom stanju Zajednici sportskih udruga i saveza Medimurske Zupanije Cakovec bi



pripala 1/8 kupovnine, kupoprodaiji bi se moglo pristupiti prije, u tijeku ili nakon uredenja
vlasni¢kog odnosa, prema zajednickom dogovoru i interesu; NGP poslovne gradevine je
727,50 m* poslovni dio je 685,50 m? pomoéna gradevina je NGP 42,00 m?,

b) vanknjizni vlasnik tri (3) garaze kao pripadaka poslovnoj zgradi iz to¢ke a), koje su
izgradene na grunt.Gest.br. 228/1/2/A/1/534/2, kuéa, zgrada, dvor, od 534 ¢hv, ident. s
ké&br. 2349/3, k.o. Cakovec, upis u zk.ul.br. 6115, k.o. iste, u suvlasnistvu treéih osoba.

Iskazan je interes za kupnju sjevernog dijela &estice iz totke a), koja ne bi bila u funkciji
poslovne zgrade, za potrebe pristupnog puta susjednoj zapadnoj Gestici broj 2347/2, 2347/1,
k.o. Cakovec; u sluéaju propisanom posebnim zakonom moguca je i neposredna prodaja po
trzisnoj cijeni.

Vrijednost nekretnina je vise od 447.808,55 kn po priviemenom lzragunu Upravnog odjela
za financije za 2013. izvrSenog u smislu odredbi &lanka 43. st.3.t.11. Statuta Grada Cakovca,
(Sl. gl. Grada Cakovca broj 09/09), prema odredbama &lanka 48. st.1.t.5. Zakona o lokalnoj i
podrucnoj (regionalnoj) samoupravi, (NN RH 33/01, 60/01, 125/05, 109/07, 125/08, 36/09,
150/11 i 14/12), pa je za odlugivanje nadlezno Gradsko vijeée Grada Cakovca.

Predoceni prijedlog Odluke upucéujem Gradskom vijeéu Grada Cakovca na donosenje.

GRADONACELNIK
Branko Salamon, v.r.



PRIJEDLOG

Temeljem ¢&lanka 23. Statuta Grada Cakovca (SI. gl. Grada Cakovca 9/09), Gradsko
vije¢e Grada Cakovca je na svojoj ___. sjednici odrzanoj 2013., donijelo sljedeéu

ODLUKU
Clanak 1.

Utvrduje se postojanje zajedni¢kog interesa Grada Cakovca i GP Stanorada d.o.o.
Cakovec i nagelna spremnost pristupanja izgradnji stambene gradevine za trziste, u smislu
odredbi Zakona o drustveno poticajnoj stanogradnji (NN RH 109/01, 82/04, 76/07, 38/09, 86/12,
7/13) — Gradska poticana stanogradnja Grada Cakovca za 2013.

Clanak 2.

Grad Cakovec putem GP Stanorada d.0.o. Cakovec pokreée novi projekt Gradske
poticane stanogradnje za izgradnju gradevine na zemljiStu upisanom u: zk.ul.br. 6817, k.o.
Cakovec, Cest.br. 460/1/50/58, livada povrine 637 &hv, (ident.s k&br.3274/58 k.o. iste), na
podruCju buduéeg naselja Martane-Istok u Cakovcu, provedba Detaljnog plana uredenja
Martane-Istok Cakovec (Sl. gl. Grada Cakovca broj 6/00 i 04/12) na gradevinskom zemljitu, np
158, za izgradnju viSestambene gradevine, putem svog poduzeéa GP Stanorad d.0.0. Cakovec,
V. Nazora 14, kojemu se opisano zemlji$te prenosi u vlasniétvo, o éemu ée se sklopiti posebni
Ugovor u kojemu ¢e se utvrditi i sva ostala medusobna prava i obveze u vezi ovog projekta, ali
tek nakon pisane suglasnosti Gradonadelnika iz toéke 6. ove Odluke.

Clanak 3.

Trzisnu cijenu zemljista s kojom Grad Cakovec ulazi u ovu investiciju utvrdit ¢e ovlasteni
sudski vjestak i procjenitelj nekretnina po nalogu Gradonaéelnika.

Clanak 4.

Na ime ulozenog zemljiéta iz totke 2. i 3. GP Stanorad je duzan nakon dovrsetka gradnje,
etaZiranja gradevine i dobivanja uporabne dozvole, u roku od 60 dana, isplatiti Gradu Cakovcu
cijenu vrijednosti prenesenog zemljista; ako GP Stanorad ne bi uspio prodati stanove, duzan je
u nastavnom roku od 30 dana prenijeti Gradu Cakovcu razmjeran broj stanova, garaza i
spremista, ili pisanim putem traZiti produzenje navedenih rokova.

Clanak 5.

Grad Cakovec se odriée sredstava komunalnog doprinosa, o kojemu ¢e nadlezni Upravni
odjel donijeti odgovarajuce rieSenja. Osim uloga komunalnog doprinosa, (i prethodno zemljista
na opisani nadin) Grad Cakovec neée snositi nikakve druge troSkove u vezi ove gradevine, ni
prethodne ni privremene; sve druge potrebne trokove opisane u ¢lanku 6. i 7. Zakona o
drustveno poticajnoj stanogradniji, odnosno sve troékove za realizaciju ovog projekta, duzan je
snositi i platiti GP Stanorad d. 0. Cakovec.

Clanak 6.

Prije pristupanja gradenju na predmetnoj lokaciji, GP Stanorad je duzan izraditi
kalkulaciju predvidivih troskova izgradnje s prikazom financijske konstrukcije prema izvorima
financiranja, okvirno utvrditi predvidivu prodajnu cijenu uz moguénost valorizacije stanova
ovisno o njihovom poloZaju u zgradi, te izraditi kalkulacije obro&ne otplate i povratnog priljeva
sredstava od prodaje — mora samostalno imati potpuno zatvorenu financijsku konstrukciju.



Clanak 7.

Prodajna cijena stana, garaZe, spremista, po m? korisne, odnosno prodajne povrsine
mora biti povoljnija od one formirane u sistemu gradnje bez poticaja Grada Cakovca. GP
Stanorad je duZan opisanu kalkulaciju dostaviti Gradona&elniku na pisanu suglasnost, zajedno
s podacima o kretanjima cijena stanova na trzistu u Medimurskoj Zupaniji, Varazdinskoj Zupaniji
i Republici Hrvatskoj za 2012. i 2013. U sluéaju da Gradonagelnik odbije dati pisanu suglasnost
na opisanu kalkulaciju, to istovremeno znaci da se odustaje od ovog projekta.

Clanak 8.

Ovlaséuje se GP Stanorad d.o.o. Cakovec, V. Nazora 14, da raspie javni poziv za
prikupljanje ponuda za utvrdivanje liste reda prvenstva za kupnju stana iz Programa gradske
poticane stanogradnje Grada Cakovca 2013. na lokaciji DPU Martane-Istok u Cakovcu.

Clanak 9.
Gradenje objekta ne smije trajati duZe od 1 godine od poé&etka gradnje.

Clanak 10.

Medusobni odnosi, prava i obveze Grada Cakovca, GP Stanorad d.o.o. Cakovec, V. Nazora
14 i eventualno poslovnih banaka te drugih subjekata uredi ée se naknadno posebnim aktima, o
¢emu e donositi posebne odluke i potpisivati akte Gradonaéelnik.

Clanak 11.
Ovlasc¢uje se Gradonacelnik na sklapanje Ugovora o prijenosu vlasnistva zemljidta iz toéke
2 sa GP Stanoradom d.o.o. Cakovec, V. Nazora 14, uz utvrdenje ostalih bitnih prava i obveza iz
ove Odluke.
Clanak 12.

Ovlas€uje se Gradonacelnik na vodenje pregovora sa poslovnim bankama i drugim
financijskim institucijama, bude li to potrebno, kao i sa drugim subjektima u vezi ovog projekta.

Clanak 13.

Ovlaséuje se Gradonacelnik na imenovanje povjerenstva za praéenje realizacije ovog
projekta s odredivanjem nacina njihova rada i podno$enja izvie$éa.

Clanak 14.

. Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u sluzbenom glasniku Grada
Cakovca.

KLASA: 021-05/13-01/29
l;JRBROJ: 2109/2-02-13-05
Cakovec, 2013.

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA
Gordan Vrbanec, ing. el., v.r.



Obrazliozenje

GP Stanorad d.o.0. Cakovec je 11.02.2013. Gradu Cakovcu uputio obrazlozeni prijedlog o
sliedeéem:
GP Stanorad d.o.0. Cakovec, tvrtka u 100% vlasnistvu Grada Cakovca iskazuje svoju namjeru

za izgradnjom viSestambene zgrade u Cakovcu - Martane, a za potrebe rjeSavanja stambenog
pitanja, primarno osoba koje prvi put stjie€u nekretninu, podredno i svih drugih zainteresiranih
osoba, na nekretnini — gradevinskom zemljitu na kat.¢est. 460/1/50/58 livada povrsine 637 ¢hv,
u vlasni$tvu Grada Cakovca, a koja oznaka &estice u DPU “Martane istok” glasi np158,
predvidena za izgradnju viS§estambene zgrade (Po; Pr; K; Pk).

Izgradnja sukladno smjernicama POS gradnje i niskoenergetske i pasivne tehnologije primarne
su vodilje tvrtke GP Stanorad d.0.0. u namjeri izgradnje gradevine. Nemoguénost mladih osoba
da u vlasni$tvo steknu posebni dio nekretnine (stan), u danasnje j je vrijeme sveprisutna, osobito
zbog nemogucénosti ili slabe moguénosti dobivanja kredita mladih osoba za kupnju stanova, kojih
je realna trzi$na cijena previsoka za standarde i drustvene slojeve u kojima se isti danas nalaze.
Kao posliedica toga, rieSavanje stambenog pitanja mladih ostaje u okvirima samosnalazenja.
Kako je stanogradnja i stambeno zbrinjavanje ne samo dio privatnog sektora i trzista veé i
opcedrustvena i javna potreba koja za opéi cilj ima i kvalitetno i kvantitativno rieSavanje
stambenih potreba i pobolj$anje uvjeta stanovanja (ovdje, u lokalnoj zajednici), a osobito zbog
Cinjenice velikog interesa gradana Grada Cakovca i Medimurske Zupanije (neposredni upiti
gradana GP Stanorad d.o.0. 0 moguénosti kupnje stana po POS modelu), GP Stanorad d.o.o.
Cakovec, svrhovito primjenjujuéi odrede ¢lanka 5 st. 4. i &l. 6 st. 1. i 2. Zakona o drustveno
poticajnoj stanogradnji (NN RH 109/01, 82/04, 76/07, 38/09, 86/12, 7/13) predlaze
predstavni¢kom tijelu Grada Cakovca da u tu svrhu:

- ustupi GP Stanorad d.o.o. Cakovec gradevinsko zemljiSte na kat.Cest. 460/1/50/58 livada
povrsine 637 chv, u vlasnidtvu Grada Cakovca, na kojem ée se izgraditi stambena zgrada, na
nacin da mu prenese pravo vlasni$tva nad predmetnom nekretninom, uz

- prethodno dono$enje odluke kojom se odreduje cijena zemljista po m?, a na temelju procjene
vrijednosti nekretnine izradene po ovlagtenom sudskom vjestaku i procjenitelju nekretnina,

- osigura uredenje komunalne infrastrukture na izgradenu gradevinu — zgradu,

- osigura priklju¢ke gradevine na infrastrukturu,

dok se GP Stanorad d.o.o. Cakovec kao investitor gradske poticajne stanogradnje obvezuje
podmiriti tro$kove/cijenu gradenja (projektiranje, gradenje, nadzor i sl. ukljucivo vodni doprinos i
porez na dodanu vrijednost), a sve sa ciliem unapredenja kvalitete Zivljenja gradana kroz
rieSavanje stambenih potreba izgradnjom stanova po modelu poticajne stanogradnje, kupnjom
stanova, najmom te povoljnijim uvjetima kreditiranja buduéih viasnika stanova.

Prijenos prava vlasni$tva nad nekretninom u usporedbi sa pravom gradenja (dosadasnja praksa
u projektima gradske poticajne stanogradnje), kao posliedicu ima jednostavniji i olaksani
postupak poticajne stanogradnje u odluéujuéim odnosima GP Stanorad d.o.o. Cakovec, Grad
Cakovec, kupci, poslovne banke, gruntovnica, na nacin da kupci ostvaruju “tisto” etaZzno pravo
vlasnistva nekretnine (bez “izgradenog na pravu gradenja’). Poslovne banke nemaju toliko
razvijenu praksu odobravanja kredita za kupnju nekretnine izgradene na pravu gradenja.
Postupci upisa u gruntovnicu kod prava gradenja, a kasnije i brisanja istog kako bi se
uspostavilo “Cisto” pravo etaznog vlasnitva nekretnine zahtijevaju ocitovanja svih suvlasnika
zgrade kao i Grada, $to se u praksi pokazalo kao lose rieSenje (npr. odsustvo jednog suvlasnika
prijeci ostale suvlasnike da podnesu — preko Upravitelja, zahtjev sudu — odgovarajuéa tabularna
isprava ovlastenika tog prava).

GP Stanorad d.o.0. Cakovec kao investitor zgrade obvezuje se Gradu Cakovcu, na ime ulaganja
Grada u gradsku poticajnu stanogradnju ustupiti odnosno prenijeti pravo viasnistva onog broja
stanova u izgradenoj zgradi koliko ¢e iznositi ukupna vrijednost ulaganja Grada, pri éemu se pod
ukupnom vrijednosti ulaganja smatra cijena zemlji§ta ustuplienog radi izgradnje, dok ostala



ulaganja Grada u drustveno poticajnu stanogradniju terete Grad, a sa ciliem i u svrhu osiguranja
kvalitetnijeg stambenog zbrinjavanja mladima koji po prvi puta stjieCu nekretninu na podrugju
Grada te poticanja i ulaganja Grada u gradevinarstvo tvrtke u 100% vlasniétvu Grada.

Poticajna stanogradnja organizirana na predlozeni na&in opravdava svrhovito koristenje javnim
sredstvima (zemljiste u vlasnistvu Grada) te omoguéuje prodaju/najam stanova uz obroénu
otplatu po pristupaénijim uvjetima od trzi$nih u pogledu kamata i rokova otplate. Interes Grada
Cakovca za sudjelovanjem u Projektu, u odnosu na “klasiéan” POS model utoliko je veéi zbog
¢injenice da Grad svoja ulaganja vraéa odmah po izgradnji zgrade i upisu posebnih dijelova
zgrade (stanova) u zemljiSne knjige, dok “klasi¢an” POS model pretpostavlja povrat uloZenih
sredstava jedinici lokalne samouprave nakon proteka odredenog vremena, sukcesivno, u
obrocima i sl. Dosada$nje iskustvo i suradnja izmedu Grada Cakovca i GP Stanorada d.o.0.
Cakovec na projektima poticajne stanogradnje temelj su o&ekivanju da ¢e i prediozeni projekt
proizvesti samo pozitivhe udinke.

GP Stanorad d.o.o. Cakovec kao tvrtka sa primarnom djelatno§¢u upravljanja nekretninama
predlaze Gradu Cakovcu da za naredno razdoblje 2014. godine kao jedinica lokalne
samouprave osnuje neprofitnu pravnu osobu koje ¢e u svoje ime, a za raéun jedinice lokalne
samouprave obavljati poslove u nadleznosti Agencie za pravni promet i posredovanje
nekretninama, osobito planirajuéi izgradnju stanova u odredenom opsegu (na podrucju Grada
Cakovca i Medimurske Zupanije) u skladu s predvidivim javnim sredstvima i stambenim
potrebama gradana Medimurske Zupanije (reprezentativni primjeri neprofitnih pravnih osoba u
Rijeci, Varazdinu, Dubrovniku i Koprivnici). GP Stanorad d.0.0. Cakovec kao tvrtka koja se veé
vise od 15 godina bavi upravljanjem nekretninama (upravljanje nekretninama sukladno
odredbama koje ureduju pravni polozaj Upravitelja zgradama, iskustvo u izgradnji stambenih
zgrada po modelima poticajne stanogradnje — Sajmiste, Martane, iskustvo u obavljanju poslova
nadzora nad izgradnjom i dr.), u postupku osnivanja neprofitne pravne osobe za potrebe Grada
nudi svoju profesionalnu i tehni¢ku pomo¢, a sve sa ciliem da u 2014. Grad Gakovec kao viasnik
neprofitne pravne osobe preuzme inicijativu i vodeéu poziciju u kreiranju stambene politike i
izgradnje stanova po modelima poticajne stanogradnje, u potpunosti uskladene s odredbama
Zakona o drustveno poticajnoj stanogradniji.

Zemljiste bi se platilo Gradu Cakovcu onolikim brojem stanova, garaza, spremista, koliko
vrijedi zemljiste procijenjeno po ovlastenom sudskom vjestaku i procjenitelju vrijednosti
nekretnina. Sto se tice ostalih troskova u smislu Zakona o drustveno poticajnoj stanogradnji (NN
RH 109/01, 82/04, 76/07, 38/09, 86/12, 7/13), odredbe &lanka 4. do 8. (Javna sredstva) JLS bi
trebala osigurati osim zemljita, uredenje komunalne infrastrukture (pristupne ceste, javne
povrsine, javna rasvjeta; u ovoj cijeni bi trebala biti sadrzana i vrijednost komunalnog doprinosa),
i prikljucke na infrastrukturu (voda, kanalizacija, plin, struja, telekomunikacije i dr.), odnosno

podmirivati bi trebala te tro$kove koji bi se morali osigurati u proraéunu; povrat sredstava na
obro¢nu otplatu 31 (29) godina.

GP Stanorad je prijedlog podnio za gradevinsko zemljiste na podrudju buduéeg naselja
Martane-Istok u Cakovcu, provedba Detaljnog plana uredenja Martane-Istok Cakovec (Sl. gl.
Grada Cakovca 6/00 i 04/12) na gradevinskom zemlji§tu, np 156 za izgradnju viS§estambene
gradevine.

Radi se o zemlji§tu upisanom u: zk.ul.br. 6817, k.o. Cakovec, &est.br. 460/1/50/58, livada
povrsine 637 Chv, (ident.s kébr. 3274/58 k.o. iste).

Prema DPU-u uvjeti gradnje np 158: koeficijent izgradenosti gradevne cestice kig: 0,3,
koeficijent iskoristivosti, kis: 1,2; Po + Pr + K + Pk: max visina vijenca V 6,60 m, max broj etaza:
4. Udio vrijednosti zemlji$ta u cijeni investicije je izmedu 12 — 20 %, radi se o BRP vecéoj nego
kod individualne obiteljske kudée.

Predoceni prijedlog Odluke upucéujem Gradskom vijeéu Grada Cakovca, na donoSenje.

GRADONAGELNIK
Branko Salamon, v.r.



