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SUGLASNOST

na Kalkulaciju za izgradnju stambene zgrade Martane Cakovec — Gradska
poticajna stanogradnja za 2013. koju je Gradu &akovcu dostavio GP Stanorad d.o.o0.

Cakovec dana 11. travnja 2013.

Ova Suglasnost objavljuje se u Sluzbenom glasniku Grada Cakovca.
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Cakovec, 2013.

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA
Gordan Vrbanec, ing. el. v.r.



by rj P Al o c
| = 1\ !m'@\’ig E%?E— =I, ﬁﬁ

IDRUOU STVO ZA UPRAVLJANJE ZGRAITIDANMA

Cakovec, 09. travnja 2013. godine

REPUBLIKA H GRAD CAKOVEC
MEDIMUR Sg UPA.ISISJ'EA GRADSKO VIJECE
GRAD CAKOVEC
UPRAVNI ODJEL ZA UPRAVU Kralja Tomislava 15
Primijono: T = CAKOVEC
Klasifikacijska oznaka Org. jed.
Urudzbeni broj Pril. | Vrij.
[o-{H-0%

Predmet. Odluka Gradskog vije¢a Grada Cakovca — Gradska poticajna stanogradnja Grada Cakovca za 2013. -
Martane, Klasa: 021-05/13-01/29, Utbroj: 2109/2-02-13-06 od 21. veljace 2013. godine
- dostava kalkulacije za izgradnju stambene zgrade (sukladno ¢17. predmetne Odluke)

Sukladno ¢l. 7. Odluke o gradskoj poticajnoj stanogradnji Grada Cakovca za 2013. godinu GP Stanorad d.o.o. Cakovec
dostavlja:

- kalkulaciju izgradnje stambene zgrade

- podatke o kretanjima cijena stanova na trzi$tu u Republici Hrvatskoj za 2010. 1 2011. godinu (podacima za 2012. 1 2013.

godinu se ne raspolaze)
- projektni zadatak zgrade sa tehnickim opisom iz idejnog projekta, ukljucujudi etaznost i povrsinu posebnih dijelova
zgrade.

Gradskom vije¢u Grada Cakovca na pisanu suglasnost.

S postovanjem,

Andfej/Gregorec, ing,

, V. Nazora 14
8410884585

040/390-830 040/390-832 042-203-800 gp.stanorad @gmail.com stanorad.varazdin@gmail.com
GP STANORAD d.o.0., V. Nazora 14, Cakovec, MB: 01331957, OIB: 28410884585, Registriran pri Trgovackom sudu VaraZdin, regbr. 070048293, Temeljni kapital
18.000,00 kuna uplacen u cijelosti, Zrn. 2484008-1103268553 otvoren kod Raiffeisen bank, Direktor drustva: Andrej Gregorec inZ.grad.



GP STANORAD d.o.0. Cakovec
KALKULACIJA ZA STAMBENU ZGRADU MARTANE
FINANCIJSKA KONSTRUKCIJA

1. CIJENA IZGRADNJE GRADEVINE

Po natjecu za izradu idejnog projekta stambene zgrade objavljenog u listu "Medimurje" pribavljene su
ponude pet ovlastenih tvrtki za projektiranje sa cijenom usluge u rasponu od 25.000,00 do 125.000,00
kuna. Izrada idejnog projekta visestambene zgrade (Np 158, Martane Istok-Cakovec) povijerena je tvrtki
Princon d.o.o. za projektiranje, inZenjering i konzalting iz Cakoveca, ovla$tenoj arhitektici Nevenki
Vukovié¢ Varga. Idejni projekt zgrade izraden je sukladno projektnom zadatku tvrtke GP Stanorad
d.o.o. Cakovec (# prilogy).

Ponude za izgradnju stambene zgrade (u svrhu formiranja orijentacione cijene m2 stambenog
prostora) na temelju idejnog projekta pribavljene su od tvrtke "Medimurje graditeljstvo" Cakovec i

" Team" Cakovec. Srednja vrijednost izmedu te dvije ponude iznos:

/1ZGRADNJA GRADEVINE - KLJUC U RUKE SA UKLJUCENIM PDV-om/
939 982,30 eura

2. UREDEN]JE OKOLISA

Podatak je uzet iz prijadnjeg POS-a i za olekivati je da Ce cijena ostati u navedenom iznosu.

/CIJENA IZ PRIJASNJE ZGRADE, POS - MARTANE/ 42 000,00 eura

3. KOMUNALNI DOPRINOS

Sukladno ¢l. 5. Odluke Gradskog vije¢a Grada Cakovca — Gradska poticajna stanogradnja Grada
Cakova za 2013. godinu: "Grad Cakovec se odrice sredstava komunalnog doprinosa, o kajenn e nadleins upravni
odjel dongjeti odgovarajuce rjesenje”.

4. VODNA NAKNADA




a. VODOVOD I KANALIZACIJA 11 146,66 cura

b. PLIN 14 666,66 cura
c. STRUJA 5 32 000,00 cura
d. RADOVI NA PRIKLJUCCIMA cca. 10% 5 800,00 cura

7. CIJENA PRIPREMNIH RADOVA I PROJEKATA

26 000,00 eura
8. NADZOR I KONZALTING
50 000,00 eura
UKUPNO TROSKOVI 123112440 E ili pom2 959,32 eura

NAPOMENA: ovom kalkulacijom odredena je predvidiva cijena stambenog prostora po m2 dok se
konacna cijena m2 stambene povtsine utvrduje po okoncanju izgradnje i obracuna svih troskova na
gradevini. Ista ne moze biti visa od 7% od predvidive cijene. Sukladno Zakonu o poticajnoj
stanogradnji cijena m2 stana sastoji se od: etalonske cijene gradenja (gradenje, projektiranje, nadzor i
vodni doprinos + pdv), koja iznosi max. 804,04 eura7m?2 netto korisne povrsine stana (plativo u
kunama po srednjem tecaju HNB-a na dan uplate), te cijene zemljista, komunalne infrastrukture 1
ptikljuéaka, koja iznosi max. 321,62 eura/m?2 (plativo u kunama po srednjem tecaju HNB-a na dan
uplate). Dakle maksimalna (najvisa) cijena m2 stana iznosi 1.125,66 eura/m2 NKP-a (plativo u kunama
po srednjem tecaju HNB-a na dan uplate), sve sukladno pozitivnim propisima Zakona o poticajnog
stanogradnji Republike Hrvatske.
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Izvor: DZS Statisticki ljetopisi 2003.-2011.

CIJENE PRODANIH NOVIH STANOVA

Po posljednjim dostupnim podacima DZS-a prosjecna cijena novih stanova po 1 m2 u
2011. godini bila 11.764 kunu, odnosno za 7,2% visa nego-u cijeloj 2010., a za 1,5%. niza u
odnosu na 2009.

GRAFICKI PRIKAZ PROSJECNIH CIJENA PRODANIH NOVIH STANOVA PO 1 m?,
Razdoblje: 2000. - 2011,

8.000

6.000

4.000

2.000

Cijene prodanih novih stanova po m2

0

14.000 o ' :
Cijene u HRK po m2
12.095 11.944
12.000 KIS 2 11.764
10.000

8978 '8912

8.569.

2005. | 2006. | 2007. | 2008. |

m Cijene po m2

8.366 | 8.569 | 8.978 | 8.912 | 8.939 11252 12.095 | 11.944 11.764

Izvor: DZS Statisticki ljetopisi 2003.-2011.; obrada HGK

Podatak o prosje&noj trZisnoj cijeni stana u Medimurskoj i VaraZdinskoj Zupaniji za 2012. i 2013.
godinu zatraZen je od Ministarstva financija, nadleZnog ureda Porezne uprave te Ce se dostaviti

po pribavi istog.
Napominje se da ¢e pribavljeni podatak zasigurno biti manji od prosjeCne trZi$ne cijene stana u

Republici Hrvatskoj.




PROJEKTNI ZADATAK

za viSestambenu zgradu oznake np 158 prema DPU Martance- istok

Zgradu projektirati vodeci se zahtjevima za POS izgradnju uz prilagodbu paramctrima u DPU
Zgrada mora imati energetski razred B.

U tu svrhu moraju se predvidjeti:

-dobra toplinska izolacija grijane ovojnice

-stolarija sa tri stakla (dvostruku Low-¢)

-minimalna razvedenost vanjskog oblika

-optimalna veli€ina otvora

Planirati ve¢inom manje stanove s moguéno$¢u spavanja u dnevnom boravku ali povezati s
kuhinjom i blagovanjem

Osigurati fleksibilnost za individualno prilagodavanje potrebama i Zeljama za naknadno
pregradivanje

-predvidjeti po moguénosti 8 stanova u karakteristicnoj etazi

-svaki stan mora imati lodu ili balkon (iz dnevnog boravka)

SADRZAJ:

podrum: ukopana garaZa s parkirnim mjestima, spremista za svaki stan

Prizemlje: podignuto max cca 60-80 cm od terena

-ulaz, spremiste za bicikle, stanovi , koji mogu imati terase

Kat : 8 stanova

Potkrovlje: 8 stanova , montaZne servisne stepenice za tavanski prostor

-na svakom stubi$tu u prizemlju jedan stan mora imati prikaz moguce prilagodbe za invalidnu
osobu prema zahtjevu odgovarajuceg propisa

OPREMA :
svaki stan mora imati zasebno etaZno grijanje i pripremu tople vode na plin. Plinsko troSilo mozZe

biti u kupaonicama ili u zasebnom prostoru
-svaki stan mora imati zaseban rezervni dimnjak
-za svaki stan predvidjeti moguénost naknadne izvedbe instalacije klime (predvidjeti mjesto za

prikljucenje vanjske i unutarnje jedinice)

Ostali zahtjevi definirat ¢e se dogovorno.

U Cakoveu, 15. 01. 2013. =




PROJNT AT

OrMCon

d.o.o. za projektiranje, inZenjering i konzalting
40000 CAKOVEC, M. Krlee 44
Trgovacki sud Varazdin MBS 070018019
MATICNI BROJ 3760537 tel 040/364-744

INVESTITOR: GP STANORAD

GRADEVINA: VISESTAMBENA ZGRADA np 158
MJESTO: MARTANE , CAKOVEC

VRSTA PROJEKTA: IDEJNI

BROJ | DATUM IZRADE: 01.2013.

VISESTAMBENA ZGRADA
Np 158

MARTANE ISTOK-CAKOVEC

SADRZAJ:
-Tehnicki opis

-iskaz povrsina-podrum
1. tlocrt podruma 1:100
-iskaz povrsina prizemije
2. tlocrt prizemlja 1:100
-iskaz povrsina kata

3. tlocrt kata

-iskaz povrsina potkrovlje
4, tlocrt potkrovija 1:100
5. presjeci

6. procelja

7. Situacija prema DPU 1:500

Projektant:
Nevenka Vukovié¢-Varga,dipl.ing.arh.

Odgovorna osoba za d.o.o.
Direktor:
Bozica Mikuli¢ dipl.ing.prom.



NreNCon

d. 0. 0. za projektiranje, inZenjering i konzalting C A K O V E C, M. Krleze 44

INVESTITOR: GP STANORAD

GRADEVINA: VISESTAMBENA ZGRADA np 158
MJESTO: MARTANE , CAKOVEC

VRSTA PROJEKTA: IDEJNI

BROJ | DATUM IZRADE: 01.2013

PROJEKTANT: NEVENKA VUKOVIC VARGA, dipl.ing.arh.

TEHNICKI OPIS

1.01 OPCENITO
Na podru€ju DPU Martane-istok na cCestici np 158 k& 3274/58 planira se gradnja

viSestambene zgrade etaznosti po+pr+1+pk.

1.02 GRADEVNA CESTICA
Gradevinska ¢estica je identi¢na k.¢. 3274/58, Sirine 39 m a duljine 57-60 m. Kolni prilaz je

sa istoc¢ne strane.

1.03 NAMJENA

Stambena zgrada po svojim etazama sadrzi
Podrum: spremista, zajedni¢ka garaza s parkirnim mjestima (ukupno 10 mjesta)
Prizemilje: dvije stubidne jedinice sa po 3 stana, ulazni prostor, spremiste za bicikle
Kat: dvije stubi§ne jedinice sa po 4 stana
Potkrovlje: dvije stubisne jedinice sa po 4 stana

ISKAZ STANOVA:
ETAZA 1-SOBNI 1,5 2,5 2,5 UKUPNO

STANOVI SOBNI SOBNI SOBNI

manji veci

prizemlje 2 - 2 2 6
kat 2 2 2 2 8
potkrovlje 2 2 2 2 8
SVEUKUPNO 6 4 6 6 22

1.04 VELICINA GRADEVINE

Stambena je zgrada razvedenog tlocrta unutar maksimalnog vanjskog gabarita 15 m x 35 m
Stambena zgrada je etaznosti podrum+prizemlje + kat+ potkrovlje .
Visina vijenca stambene zgrade je 7 m.

1.05 SMJESTAJ ZGRADE NA GRADEVNOJ CESTICI
-prikazan je na situaciji

1.06. VANJSKE POVRSINE

Na sjevernoj strani smjeStena su parkiraliSta-po jedno za svaki stan (od ¢ega dva mjesta za
invalide) te nadstre$nica za smjeStaj posuda za otpad.. S iste strane su ulazi u zgradu a visinska
razlika se rieSava rampama propisanog nagiba. Sa prometne povrSine uz zgradu predvida se rampa
za ulaz vozila u garazu. Sve ostale povrsine su zelene u sklopu koje je moguce i postava nekoliko
manijih igrala za djecu.. Na juznoj strani stanovi imaju vece terase s moguéno$cu manjeg vrta.



1.07. ISKAZ POVRSINA STANOVA

NETTO (korisna) PODNA POVRSINA

detaljan iskaz povrsina prikazan je u crtezima

Oznaka stana | velicina etaza m2 Broj Ukupno m2
stanova
S01i S04 1sobni PR 32,63 2 65,26
S02 i S05 2,5 sobni PR 51,29 2 102,58
S03 i S06 2,5 sobni PR 59,39 2 118,78
S07.i S11 1 sobni kat 30,69 2 61,38
S08i S12 2,5 sobni kat 49,95 2 99,90
S09i S13 2,5 sobni kat 57,56 2 115,12
S10i S14 1,5 sobni kat 39,08 2 78,16
S15i S19 1 sobni Pot 29,47 2 58,94
S16.i S20 2,5 sobni Pot 47,52 2 95,04
S$17.i S21 2,5 sobni pot 55,45 2 110,90
S18i S22 1,5sobni pot 39,08 2 78,16
UKUPNO 22 984,22

Za svaki od 22 stana , u podrumu je predvideno jedno spremiste stvarne povrsine 1,68 m2-
1,8m2-2,14-2,44 m2 cija je netto povrsSina obracunata sa koef. 0,50,

PARKIRNA MJESTA U podzemnoj garazi:
predvideno je 10 parkirno-garaznih mjesta stvarne povrsine 12,68 m2- 13,96m2- 14,36m2-
16,16m2-16,58m2- Cija se netto povrsina obracunava sa koef.0,50.

1.08 OPIS RJESENJA

TLOCRTNI RASPORED STANOVA

Svaki stan je rijesen fleksibilno na naéin da se u svim stanovima mogu odvojiti kuhinje | dnevni
boravak naknadno pregradama | vratima. Ulaz u stan se moze takoder po volji naknadno odvojiti
vratima. Uz ulaz svaki stan ima mjesto za ugradni ormar za garderobu.

U kuhinji svaki vecéi stan ima manju prostoriju koja sluzi kao gospodarsko spremiste ili izba.

Svaki stan ima rezervni dimnjak za alternativno lokano grijanje drvima ili peletima.

GRIJANJE

Predvideno je zasebno plinsko grijanje za svaki stan, niskotemperaturnim kondenzacijskim etaznim
bojlerom. Moguce je izvesti radijatorsko ili kombinirano radijatorsko+podno grijanje.

KONSTRUKCIJA

Nosivu konstrukciju ¢ine zidovi od opeke 25 cm i AB 20 cm, medukatne plo¢e od armiranog betona.
Krovna konstrukcija u kombinaciji betonskih plo¢a | drvene konstrukcije.

Fasada: izolacija kamenom vunom debljine 16 cm

Stolarija: drvena ili PVc ostakljena trostrukim izolacijskim staklom (sa 2 low_e premaza)
PROJEKTIRANI ENERGETSKI RAZRED

Niskoenergetska zgrada razreda B

Nevenka Vukovi¢-Varqga, dipl.ing.arh.




ISKAZ POVRSINA - PODRUM

Netto povrSina podruma

ZAJEDNICKI PROSTOR

1.[Ulazni prostor 196.83|m’
2.|Stubiste prema prizemlju 3.63|m?
3.|Stubiste prema prizemlju 3.63|m?
UKUPNO: | 204.09| m?
SPREMISTA
1.[Spremiste 17 12 2,44x0,5=  1.22|m?
2.|Spremiste 277 13 214x0,5=|  1.07|m?
3.[Spremiste 3 i 14 214x05=|  1.07|m?
4.[Spremiste 47 15 214x0,5=  1.07|m?
5.|Spremiste 5 i 16 1,80x0,5=|  0.90|m?
6.|Spremiste 6 i 17 1,80x0,5=|  0.90|m?
7.|Spremiste 71 18 1,68x0,9=]  0.84|m?
8.|Spremiste 8 i 19 1,68x0,5=|  0.84|m?
9.|Spremiste 9 1 20 1,68x0,5=|  0.84|m?
10.|Spremiste 10 i 21 2,14x0,5= 1.07|m?
11.|Spremiste 11 i 22 2,14x0,5=|  1.07|m?
UKUPNO:|  21.78 | m?
GARAZE
1.]Garaza 1i 6 13,96x0,5=|  6.98|m*
2.|Garaza 2 i 7 16,58x0,5=|  8.29|m?
3.|Garaza 3 i 8 14,36x0,5=|  7.18|m?
4.|Garaza 4 i 9 12,18x0,5=|  6.09|m’
5./Garaza 5 i 10 16,16x0,5=|  8.08|m?
UKUPNO:| 73.24 | m®
Ukupno netto povrsina podruma 299.11| m?




ISKAZ POVRSINA - PRIZEMLIE

Netto povrSina prizemlja

ZAJEDNICKI PROSTOR

1.|Ulaz 8,85%0,75=| 6.64|m?
2. Vjetrobran 6.36|m’
3.|Stubidte 15.12|m?
4.|Spremiste za bicikle 14.03|m*
5.[Stubidte prema podrumu 3.90|m’
6.| Spremiste Cistagice 1.65|m?
UKUPNO:| 4770|m’
STANOVI 1i & {1 sobni)
1.|Hodnik 577|m?
2.[Kupaonica 4.57|m*
3. [Kuhinja 4.64|m’
4.[Dn. boravak + blagovaona 1477 |m*
5.|Terasa (natkr.+nenatk.) |376:05¢40100.25=| 2 88|m?
UKUPNO:| 3263|m’
STANOVI 2 i 5 (2,5 sobni)
1.[Hodnik 5.26|m*
2.|Kupaonica 4.1 m?
3.[Kuhinja 4.49m’
4.]1zba 11m?
5.|Dn. boravak + blagovaona 15.42|m*
6.|Soba 10.25|{m?
7.|Soba 7.92|m?
8.|Terasa (natkr.+nenatk.) |31605+220025=|  213|m?
UKUPNO:| 51.29|m’
STANOVI 3 i 6 (2,5 sobni)
1.|Hodnik 8.59|m*
2.[Kupaonica 5.01|m?
3.[Kuhinja 5.73|m*
4.|Izba 1.1 m?
5.|Dn. boravak + blagovaona 16.02|m*
6.{Soba 8.49{m?
7.|Soba 11.73{m?
8.|Terasa (natkr.+nenatk.) |35205¢3810.25=| 2. 71|m?
UKUPNO:| 59.39(m”
Ukupno netto povrsina prizemlja 382.02(m*




ISKAZ POVRSINA - 1. KAT

Netto povrsina 1. kata

ZAJEDNICKI PROSTOR

1.]Stubiste 14.88|m*
UKUPNO:|  14.88 | m?
STANOVI 7i 11 (1 sobni)

1.|Hodnik 5.77|m?
2.[Kupaonica 4.57|m’
3.[Kuhinja 4.64|m’
4.|Dn. boravak + blagovaona 14.77|m*
5.|Balkon 3,76x0,25=|  0.94|m?
UKUPNO:| 3069 |m’

STANOVI 8 i 12 (2,5 sobni)
1.[Hodnik 5.26|m?
2.[Kupaonica 41 |m?
3.|Kuhinja 4.49|m?
4.|1zba 1.11|m?
5.|Dn. boravak + blagovaona 15.42 | m?
6.|Soba 10.25[m?
7.|Soba 7192|m?
8.|Balkon 316x0,25=]  0.79]m?
UKUPNO:| 49.95|m?

STANOVI 9 i 13 (2,5 sobni)
1.|Hodnik 8.59|m?
2.|Kupaonica 5.01|m*
3.[Kuhinja 5.73|m?
4.|lzba 1.11m?
5.|0n. boravak + blagovaona 16.02 | m?
6.|Soba 8.49|m’
7.|Soba 1.73|m?
8.|Balkon 3,92x0,25=|  0.88|m?
UKUPNO:| 5756 |m’

STANOVI 10 i 14 (1,5 sobni)
1.[Hodnik 6.12|m*
2.|Kupaonica 5.07|m?
Kuhinja + blagovaona + 2
3 dneani borcvaliJ 16.94]m
4.|Spremiste 1.47|m?
5./Soba 8.60|m?
6.|Balkon 3,92x0,25=|  0.88|m?
UKUPNO:|  39.08|m’
Ukupno nefto povriina 1. kata 38432 m*




ISKAZ POVRSINA - POTKROVLJE

Netto povrsina potkrovlja

ZAJEDNICKI PROSTOR

1.|Stubiste 14.88 | m*
UKUPNO:| 14.88|m”
STANOVI 15 i 19 (1 sobni)

1.{Hodnik 5.77\m?
2.|Kupaonica 4.57|m?
3.[Kuhinja 4.64|m?
4.|Dn. boravak + blagovaona| 9,87+4,90x0,75=| 13.55|m?
5.|Balkon 3,76x0,25=]  0.94|m?®
UKUPNO:| 29.47|m’

STANOVI 16 i 20 (2,5 sobni)
1.|Hodnik 5.26|m?
2.|Kupaonica 41| m?
3.|Kuhinja 4.49|m?
4.|Izba 1.1 m?
5.|Dn. boravak + blagovaona 15.42[m*
6.|Soba 549+4,76x0,75=|  9.06|m>
7.1Soba 3,01+4,90x0,75= 6.68|m?
8.|Balkon 3,16x0,25=|  0.79|m?
UKUPNO:| 47.52|m?

STANOVI 17 i 21 (2,5 sobni)
1.|Hodnik 8.59|m?
2.|Kupaonica 5.01m?
3.[Kuhinja 573|m’
4.|1zba 1.11|m?
5./0n. boravak + blagovaona 16.01|m?
6./Soba 4,2944,200,75=|  7.44|m?
7.|Soba 7,53+4,2000,75=|  10.68|m*
8.|Balkon 3,52x0,25=|  0.88|m?
UKUPNO:| 55.45|m’

STANOVI 18 i 22 (1,5 sobni)
1.[Hodnik 6.12|m?
2.|Kupaonica 5.07 |m?
Kuhinja + blagovaona + 9
3 dneani boraval:J 16.94|m
4, |Spremiste 1.47|m?
5.]Soba 8.60|m*
6.|Balkon 3,52x0,25=|  0.88|m?*
UKUPNO:| 39.08 |m?
Ukupno netto povrsina potkrovlja 372.80| m?
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