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Kako je zbog odbijanja financijskog izvjes¢a Skupstina Drustva od 10.lipnja 2014. g. i obavljenog
ispravka financijskih izvjeStaja za 2013. g. te sukladno odluci Nadzornog odbora Drustva od 4.studenog 2014.
o prihvadanju financijskog izvjestaja za 2013. g. Drustvo iskazalo stvarno stanje i gubitak u poslovanju za
2013. g. od 2.401.473,76 kn. Plan poslovanja za 2015. godinu donosi se na temelju procjene ostvarenja
poslovanja za 2014. godinu.

Kako bi se §to bolje shvatila uloga Upravitelja potrebno je pojasniti koje poslove Upravitelj je duZzan obaviti u
okviru redovnog upravljanja temeljem Ugovora o upravljanju potpisanog sa suvlasnicima stambenih zgrada.

U okviru redovnog upravljanja Upravitelj je duZan u ime i za racun suvlasnika obaviti slijedece poslove:

> otvoriti zajednicki raéun nekretnine u svrhu polaganja pri¢uve

> organizirati redovno odrzavanje zajedniCkih dijelova i1 uredaja u graditeljskom i funkcionalnom
stanju (popis zajednickih dijelova i uredaja utvrden Meduvlasni¢kim ugovorom), u skladu sa ¢l. 4.
Uredbe o odrzavanju zgrada ("Narodne novina" br.64/97.),

» obaviti povremeni i godis$nji pregled nekretnine i o tome sastaviti zapisnik,

> utvrditi visinu sredstava zajednicke pri¢uve koju snosi pojedini suvlasnik,

> raspolagati sredstvima koje suvlasnici izdvajaju za pokrice troskova odrzavanja zajednickih dijelova
i uredaja, ukljucujudi i troskove upravljanja (sredstva zajednicke pri¢uve),

> osigurati zajedniCke dijelove i uredaje od rizika,

> pokrenuti postupak podizanja kredita radi osiguranja dodatnih sredstava za pokrice troSkova
odrzavanja zgrade, a na osnovi odluke suvlasnika, ¢iji vlasni¢ki dijelovi prelaze 50% ukupne
vrijednosti vlasnickih dijelova, odnosno ¢iji vlasni¢ki dijelovi prlelaze potrebitu vecinu koju
uvjetuje poslovna Banka.

» iznajmiti, odnosno dati u zakup ili najam te otkazati samostalne prostorije u zgradi glede kojih nije
uspostavljeno vlasni§tvo posebnog dijela, a na osnovi odluke suvlasnika ¢iji vlasni¢ki dijelovi
prelaze 50% ukupne vrijednosti vlasnic¢kih dijelova (uz udovoljenje ostalim uvjetima iz Zakona o
vlasni$tvu i1 drugim stvarnim pravima),
zastupati suvlasnike pred sudom i drugim tijelima drzavne vlasti u postupcima koji proizlaze iz
redovnog upravljanja
suvlasnici ovlaséuju ovlastene osobe Upravitelja na raspolaganje sredstvima na raunu pricuve
(potpisivanje naloga) uz koristenje ziga Upravitelja i suglasnost predstavnika na dokumentu koji
prethodi racunu.

> predlaze kuéni red, u dogovoru sa suvlasnicima

Osim navedenih poslova Upravitelj je u okviru redovnih poslova duzan obaviti sve poslove hitne naravi
kao 1 sve poslove koji proizlaze temeljem Zakona o zastiti od pozara ( organizacija dimnjacarske sluzbe , servis
vatrogasnih aparata uz obavezu kontrole vatrogasnih aparata svaka tri mjeseca te vodenja evidencijskog
zapisnika o navedenim kontrolama, organizacija atestiranja gromobranskih instalacija za zgrade koje imaju
ugraden gromobran u razmacima predvidenim zakonom te u slucaju da je atest negativan Upravitelj je
suvlasnicima duzan dostaviti prijedlog sanacije istog, atestiranje hidrantskih mreza za one zgrade koje
posjeduju istu te dovesti je u stanje ispravnosti ukoliko se na njoj uoce nedostaci ), obaviti deratizaciju i
dezinsekciju zajednickih prostorija Zgrada ( podrumi, drvarnice, tavanski prostori ).

Suvlasnici mogu Upravitelju posebnim ugovorom povjeriti da u njihovo ime i za njihov raun obavi i
druge poslove vezane za njihova vlasnicka prava na zgradi.

Upravitelj obavlja 1 poslove koji prelaze okvire redovnog upravljanja, a naplacuje prema vazeéem
cjeniku Upravitelja. U te poslove ubrajaju se i1 poslovi povezivanja knjige poloZenih ugovora sa zemljisnim
knjigama.



Temeljem svega navedenog planiraju se Prihodi i rashodi za razdoblje 2015. godine.

& PLAN UKUPNOG PRIHODA

Prihodi od usluga upravljanja stambenim zgradama. U 2015. godini procjenjuje se ostvarenje
prihoda od usluga upravljanja u iznosu od 870.000,00 kn $to u ukupnim prihodima Drustva ucestvuje s 38%
ukupnih prihoda bez izvanrednih prihoda od povezanih kupaca odnosno Grada Cakovca.

Ostali prihodi bez izvanrednih prihoda od povezanih kupaca odnosno Grada Cakovca, koji u strukturi
ukupnog prihoda ¢ine 62 % planiraju se u iznosu od 1.407.000,00 kn.

Prihodi od usluga Servisa za ¢iS¢enje procjenjuju se u visini prihoda ostvarenih u 2014. g. uvecani za
5% koliko se o¢ekuje povecanje broja korisnika u 2015. g. u iznosu 300.000,00 kn.

Prihodi od poslova povezivanja knjige poloZenih ugovora sa zemljiSnim knjigama. Upravitelj je
duZan pokrenuti sve postupke pred sudovima i nadleZznim tijelima drZzavne uprave prema Zakonu o izmjeni
Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 143/12), a temeljem Pravilnika o povezivanju zemljiSne
knjige i knjige poloZenih ugovora i upisu vlasni§tva posebnog dijela nekretnine (etaznog vlasnistva) radi upisa
zgrade 1 svih posebnih dijelova u zemljisne knjige do 31.12.2015.g. Prihodi koje Drustvo u 2015. g. do
zavrSetka poslova etaziranja prema vaze¢em cjeniku moZze naplatiti je 330.000,00 kn.

Prihodi od poslova energetskog certificiranja zgrada koji ¢e Drustvo ostvarivati u 2015.g. temeljem
osposobljavanja 2 djelatnika kao novoplanirani prihodi, procjenjuju se u visini od 50.000,00 kn.

Prihodi od usluga iznajmljivanja Hostela "Cakovec" Dramalj procjenjuju se u visini od 250.000,00
kn a, temelje se na pokazateljima prihoda 2014.g. i'izraCunu temeljem vazeceg cjenika, kapaciteta Hostela 1
broja dana ljetnih mjeseci u kojima je moguée ocekivati prihod.

Prihod od izgradnje i prodaje garaza u ulici V Maceka predvida se u iznosu 430.000,00 kn.

Prihod iz proraduna za kamate na kredit Hostel "Cakovec" Dramalj u iznosu 27.000,00 kn.

Ostali prihodi proizlaze iz naplate odredenih usluga prema prihva¢enom cjeniku i predvidaju se u
iznosu od 20.000,00 kn.

Izvanredni prihodi od povezanih kupaca planiraju se u iznosu od 1.497.636,13 kn.
¢ PLAN RASHODA
Rashodi za materijalne tro§kove u 2015.g. planirani su temeljem izracunatih i procjenjenih troskova

poslovanja u 2014. g nakon provedenih poslova restrukturiranja Drustva u mandatu nove Uprave.

U strukturi ukupnih planiranih rashoda u visini od 2.285.000,00 kn najve¢i udio u iznosu od 53% otpada
na rashode za osoblje koji obuhvacaju neto place radnika, te poreze, prireze i doprinose iz i na place.

Sukladno aktualnim prilikama na trzi$tu i planiranim prihodima koji ¢e ovisiti o kretanjima na trzistu i
daljnjem raspletu krize, ne planira se povecanje iznosa tro$ka za place zaposlenih. U navedenom iznosu
sadrzane su place za postojece radnike na odredeno i neodredeno radno vrijeme.



Rashodi za telefonske, poStanske usluge i uredski materijal planirani su u iznosu od 89.000,00 kn

Usluge leasing-a za osobno vozilo te odrZavanja softvara i najam fotokopirnih aparata planiraju se u
visini od 26.000,00 kn,

Ostale vanjske usluge planiraju se u visini od 30.000,00 kn, a odnose se na ugovorene odvjetnicke
usluge, javnobiljeZnicke i ostale intelektualne usluge

Naknade izdataka za zaposlene planiraju se u visini od 42.000,00 kn. Strukturu tih izdataka Cine
izdaci za prijevoz na i s posla, te prigodne godi$nje nagrade, te dnevnice za sluZbena putovanja.

Planirani izdaci za amortizaciju iznose 22.000,00 kn.
Rashodi poslovanja Hostela "Cakovec" u Dramlju planiraju se u visini 150.000,00 kn, a odnose se na
troskove radnika ( voditelja Hostela, kuhara i &istadice), komunalnih troskova, troskova ugostiteljskih usluga, te

ostalih materijalnih troskova.

Tro$ak goriva i odrZavanja vozila 42.000,00 kn. predvida trofak odrZavanja i koriStenja 4 sluzbena
vozila Drustva.

Tro$ak Nadzornog odbora u visini 48.000,00 kn. predstavlja naknade ¢lanovima Nadzornog odbora,
te poreze, prireze i doprinose za 6 predvidenih sjednica u 2015. g.

Rezijski troskovi plina, elektri¢ne energije, vode i odvoza smeca u iznosu 35.000,00 kn.

Troskovi osiguranja vozila i Hostela "Cakovec'" u visini od 14.000,00 kn.

Troskovi izgradnje garaza u visini 400.000,00 kn.

Rashodi financijskog troska kamata po kreditu za Hostel "Cakovec" u visini od 27.000,00 kn.
Kamate na kredite i zatezne kamate 10.000,00 kn.

Ostatali trofkovi u iznosu od 150.000,00 kn. u koje spadaju troskovi platnog prometa, zakup

poslovnog prostora, ¢lanarine, reprezentacije, najmovi uredaja i aparata, sredstava za CiScenje, pretplata i
naknadno utvrdeni toskovi poslovanja.

Velimir Madari¢, dipl.ing.
Dirgktor
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Troskovi Prihodi Udio %

Usluga upravljanja 870.000,00 38%
Usluge &is¢enja 300.000,00 13%
EtazZiranje 330.000,00 14%
Usluge energetskog certificiranja 50.000,00 2%
Hostel Dramalj 250.000,00 11%
Prodaja garaza 430.000,00 19%
Prihodi iz prorauna za kamate 27.000,00 1%
Ostali prihodi 20.000,00 1%
Rashodi za osoblje 1.200.000,00 53%
Telefon, postarina, uredski materijal 89.000,00 4%
Lizing, software i najam 26.000,00 1%
Ostale vanjske usluge 30.000,00 1%
Naknade izdataka za zaposlene 42.000,00 2%
Amortizacija 22.000,00 1%
TroSkovi hostela Dramalj 150.000,00 7%
Tro8ak goriva i odrzavanja vozila 42.000,00 2%
Nadzorni odbor 48.000,00 2%
Rezije 35.000,00 2%
TroSkovi osiguranja 14.000,00 1%
Troskovi izgradnje garaza 400.000,00 18%
Kamate na kredit - Hostel Dramalj 27.000,00 1%
Kamate na kredite, zatezne kamate 10.000,00 0%
Ostali troskovi 150.000,00 7%
Ukupno 2.285.000,00 2.277.000,00

Dobit / gubitak tekuc¢e godine (8.000,00)

Izvanredni prihodi od povezanih kupaca 1.497.636,13

Sveukupno 2.285.000,00 3.774.636,13

Dobit / gubitak 1.489.636,13

GP STAN()RAD d.0.0.
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IZVOD 1Z ZAPISNIKA

sa 44. sjednice NADZORNOG ODBORA drustva GP STANORAD d.o.o. Cakovec, V. Nazora
14, odrZane dana 11. studenog 2014.g.

Na temelju ¢lanka 439. i 264. Zakona o trgovackim drustvima, NN broj 111/93, 34/99, 121/99, 52/00,
118/03, 107/07, 146/08, 137/09, 152/11, 111/12, 144/12, 68/13, a sukladno ¢lanku 18., 19., 20. 1 21.
Izjave o osnivanju druitva GP Stanorad d.o.o. Cakovec (potpuni tekst Izjave od dana 27. veljade 2014.)
sastavlja se

ZAPISNIK
sa 44. sjednice NADZORNOG ODBORA
drustva GP STANORAD d.o.0. Cakovec, V. Nazora 14

2. Prijedlog programa rada Drustva za 2015.g. — Direktor Drustva ukratko je lanovima NO izlozio
plan poslovanja Drustva za 2015.g. (prihodi — od usluge upravljanja stambenim zgradama, usluge servisa
za ¢iScenje, od poslova povezivanja knjige polozenih ugovora sa zemljisnim knjigama, od poslova
energetskog certificiranja zgrada, od iznajmljivanja hostela ,,Cakovec®, od izgradnje i prodaje garaza u ulici
Vlatka Maceka u Cakoveu i dr, rashodi — za materijalne troskove, za osoblje, za telefonske i1 postanske
usluge, leasing, vanjske usluge, izdataka za zaposlene, za amortizaciju, rashodi poslovanja hostela Cakovec,
gotivo i odrzavanje vozila, trosak nadzornog odbora, rezijski troskovi plina, elektricne energije, vode 1
odvoza smeca, osiguranja vozila, izgradnje garaza, kamata i dr.)

Nakon provedene rasprave jednoglasno se donosi slijedeca

ODLUKA
Prihvaéa se prijedlog programa rada Drustva GP Stanorad d.o.o. Cakovec za 2015. godinu.

NADZORNI ODBOR
Predsjednik N
mr.sc. Bruno J'rstenjak
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