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« UVOD
GP Stanorad d.0.0. za obavljanje poslova upravijanja nekretninama uz naplatu ili po ugovoru (dalje:
Drugtvo) osnovano je na temelju lzjave o osnivanju u prosincu 1987. godine i upisano je u registar
Trgovadkog suda u VaraZdinu pod matiénim hrojem 070048283 po Rjedenju Tt - 02/889-2. Sjediste Drustva

je u ulici Matice hrvatske 10.
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QIB Drustva: 28410884536,

Drusivo je registrirano za obavijanje djetatnosti:
» poslovanje nekretninama,
e gisdéenje svih vrsta objekata,
® gradenje, projektiranje i nadzor nad gradenjem,
e gradevinsko vjeétacenje,
® pruzanje usluga smjestaja i

® ostale poslovne djelathosti

Temeljni kapital Drustva iznosi 20.000 kn,
Klasifikacija Drustva: mikro poduzetnik
Na podetku 2020. godine broj zaposlenih djelatnika bio je 15, od ¢ega je u osnovnoj djelatnosti drustva
zaposleno 9 djelatnika na puno radno vrijeme, te 6 djetatnica u servisu za Giscenje i to 4 na puno radno
vrijeme i 2 na nepuno radno vrijeme. Na kraju 2020. godine broj zaposlenih djelatnika je 9 u osnovnoj
dielatnosti i to 7 djelatnika u sjeditu Drustva i 2 djelatnice u podruZnici u Varazdinu.
Prihodi Drudtva bazirani su u nekoliko djelatnosti kojima se drustvo temeljem svojih akata bavi:
- upravljanje zajednickim dielovima viSestambenih i mjeSovitih zgrada temeljem Ugovora o
upravijanju | Zakona o vlasnidtvu i drugim slvarnim pravima (NN br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 79/6, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14),
- upravljanje, organiziranje i vodenje hostela Cakovec u Dramlju,
- ostali poslovi temeljem registriranih djelatnosti Drustva,
Kako bi se &to bolje shvatila uloga Upravitelja potrebno je pojasniti koje poslove je
Upravitelj duZan obaviti u okviru redovnog upravijanja temeljem Ugovora o upravijanju potpisanog sa
suvlasnicima stambenih zgrada. U okviru redovnog upravljanja Upravitelj je duZan u ime i za racun suvlasnika
obaviti slijedece poslove:
e otvoriti zajednicki radun nekretnine u svrhu polaganja pricuve,
¢ organizirati redovno odrzavanje zajednitkih dijelova i uredaja u graditeljskom i funkcionalnom
smislu (popis zajednickih dijelova i uredaja utvrden Meduviasnickim ugovorom, u skladu sa ¢l. 4.
Uredbe o odrZavanju zgrada (NN br. 64/97.),

+ obavljati povremeni | godi§nji pregled nekretnine i o tome sastaviti zapisnik,
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« utvrditi visinu sredstava zajednicke pricuve koju snosi pojedini suvliasnik,

o raspolagati sredstvima koje suvlasnici izdvajaju za pokrice troskova odrZavanja zajednickih
dijelova i uredaja, ukljudujudi i troSkove upravijanja (sredslva zajednitke pricuve),

+ osiguravati zajednicke dijelove i uredaje od rizika,

o pokrenuti postupak podizanja kredita radi osiguranja dodatnih sredstava za pokrice troskova
odrZzavania zgrade, a na osnovi odluke suviasnika, &iji viasnicki dijelovi prefaze 50% ukupne
vrijednosti vlasnickih dijelova,

e iznajmljivati, odnosno dati u zakup ili najam te otkazati samostaine prostorije u zgradi nad kojima
nije uspostavljeno vlasnistvo posebnog dijeta, a na osnovi odluke suvlasnika Ciji viasnicki dijelovi
prelaze 50% ukupne vrijednosti viasnickih dijelova,

o zastupali suvlasnike pred sudom i drugim tijelima drzavne vlasti u postupcima koji proizlaze iz
redovnog upravijanja,

» suvlasnici oviadduju oviastene osobe Upravitelja na raspolaganje sredstvima na raunu pricuve
(potpisivanje naloga) uz koristenje pecata Upravitelja i suglashost predstavnika na dokumentu
koji prethodi racunu,

e predlagati kucni red, u dogovoru sa suvlasnicima.

Osim navedenih poslova Upravitel] je u okviru redovnih poslova duzan obaviti sve poslove hitne
naravi, kao i sve poslove koji proizlaze temeljem Zakona o zastiti od poZara (organizacija dimnjacarske
sluzbe, servis vatrogasnih aparata uz obavezu kontrole vatrogasnih aparata, te vodenja evidencijskog
zapisnika o navedenim kontrolama, organizacija atestiranja gromobranskih instalacija za zgrade koje imaju
ugraden gromobran u razmacima predvidenim zakonom, te u slucaju da je atest negativan Upravitelj je
suvlasnicima duzan dostaviti prijedlog sanacije istog, atestiranje hidrantskih mreZa za one zgrade koje
posjeduju istu, te dovesti je u stanje ispravnosti ukoliko se na njoj uode nedostaci), obaviti deratizaciju i
dezinsekciju zajednickih prostorija zgrada (podrumi, drvarnice, tavanski prostori).

Suvlasnici mogu Upravitelju posebnim ugoverom povijeriti da u njihovo ime i za njihov racun obavi i
druge poslove vezane za njihova viasni¢ka prava na zgradi. Upravitelj obavlja i poslove koji prelaze okvire
redovnog upravijanja, a naplaéuje prema vaZzecem cjeniku Upravitelia. U te posiove ubrajaju se i posiovi
povezivanja knjige poloZenih ugovora sa zemljiSnim knjigama, vodenja postupaka nabava prema uvjetima
EU fondova, kao i organizacija i vodenje projekata energetske obnove. Svi poslove koje GP Stanorad d.o.o.
sa strukturom svojih djelatnika, te njihovom izobrazbom i iskustvom obavlja izuzetno uspjesno ¢e iu 2021,
godini biti znacajan izvor prihoda Drustva.

Poslovanje hostela Cakovec u Dramlju je u 2020. godini bilo je prihvatijivo s obzirom na proljetne
pokazatelje vezane uz pojavu epidemije COVID-19 korona virusa. Prihodi hostela su u odnosu na rekordnu
2019. godinu ostvareni u iznosu od 118.995 kn, odnosno 49%. Rashodi poslovanja hostela su u 2020, godini
bili 85.665 kn, odnosno 61% u odnosu na 2019, godinu $to je rezultiralo ostvarenom dobiti Hostela od 33.330
kn do 30.9.2020. godine, Ova ¢e dobit do kraja tekuée godine biti neSto niza s obzirom da do kraja
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kalendarske godine vise nede biti ostvarivanja priheda, ved samo troSkovi odrZavanja.

Temeljem svega navedenog planiraju se prihodi i rashodi za 2021. godinu.

PLAN PRIHODA

1. Prihodi od prodaje (prihodi iz osnovne djelatnosti) koji se sastoje od prihoda od naknada za
upravljanje zgradama, prihoda od pruZanja usluga hostela Cakovec u Dramlju, prihoda od usluga
posredovanja i vodenja poslova energetskih obnova viSestambenih zgrada, te naplate ostalih usluga i
provizija koje u sklopu svog poslovanja ostvaruje GP Stanorad d.0.0. procjenjuju se za 2021. godinu na
1.475.000 kn. S obzirom na sloZenu i neizvjesnu situaciju vezanu uz poslovanje Drutva pod epidemioloSkom
mjerama uztokovanih pojavom epidemije COVID-19, plan poslovanja za idu¢e godisnje razdoblje izraden je
na temelju prociene uprave Drustva kako ce u planiranom razdoblju docl do normalizacije poslovanja, a ne
na temelju pokazatelja poslovanja u 2020. godini. Ovo je pogotovo vidljivo u procjeni poslovanja hostela
Gakovec u Dramiju i u procieni prihoda od usluga vodenja projekata energetskih obnova zgrada kol su vezani
uz objavu EU naljeCaje koji se uCekuju U hovom programskom razdoblju 2021.-2027. godina. Prihodi od
naknada procijenjeni su s povecanjem ocekivanih prihoda od akvizicija najmanje 6 novin zgrada. Isto tako
Drugtvo je s 1.9.2020. godine sukladno odiuci uprave prestalo obavijati neprofitabilnu i nekonkurentnu uslugu
gistenja zajednickih prostora stambenih zgrada, pa se u narednom razdoblju ne oéekuju prihodi od pruzanja

ove usluge.

POSLOVNI PRIHODI PLAN ZA 2020

1 Prihiodi od prodaje {(prihodi iz osnovne

djslatnost) 1,953.131 1.277.966 1.591.961 1.475.000
1a prihodi od naknada 1.022.448 £899.144 932.192 1.045.000
1h prihodi od usluga &idcenja 373,417 250.316 250.316 0,00
1c prihodi usluga Hoslela u Dramiju 280779 85.665 85.665 150.000
4q | Prihodi od usluga posredovanja - 110.439 31.200 41.600 50.000

energetska obnova zgrada

Prihadi od ostalih usiuga, provizija i
1e posredovanja + prinodi trodak 166.049 211.641 282.188 230.000
potrodnje tople vode




























