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PRIJEDLOG

Temeljem &lanka 43. Statuta Grada Cakovca (SI. gl. Grada Cakovca 09/09) i

&lanka 8. Poslovnika gradonadelnikovog struénog kolegija (SI. gl. Grada Cakovca

10/09), gradonacelnik Grada Cakovca je na svom . struénom kolegiju odrzanom
2011., donio sljedeci
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Obrazlozenje

Drzavni ured za reviziju, Podruéni ured Cakovec, lzvijeS¢e o obavljenoj financijskoj
revizii Grada Cakovca za 2010.godinu, Klasa:041-01/11-02/07, Urbroj:613-22-11-3 od
23.svibnja 2011. preporucio je donoSenje akta o upravljanju i raspolaganju nekretninama kojima
bi se uredila nadleznost i nacin postupanja tijela Grada kod stjecanja, otudenja, terecenja i
upravljanja nekretninama u vlasni$tvu Grada Cakovca.

Do sada takav opcéi akt nije donesen zato $to ne postoji zakonska odredba koja bi
upucivala na takovu obvezu: naime, odredbe Clanka 35. stavak 2. i stavak 8., u vezi €¢1.391.
Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima, (NN br.91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09 i 153/09), i odredbe ¢&lanka 48. Zakona o lokalnoj i
podru¢noj (regionalnoj) samoupravi, (NN 33/01, 60/01, 125/05, 109/07, 125/08 i 36/09),
neposredno se primjenjuju na raspolaganje nekretninama prema zakonom propisanim uvjetima,
tako da se zakon u svemu postivao.

Kod raspolaganja nekretninama neposredno se primjenjuju i drugi posebni zakoni
(Zakon o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji, Zakon o
prostornom uredenju i gradnji, Zakon o nasljedivanju, Zakon o javno-privathom partnerstvu,
Zakon o najmu stanova, Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora i sl.).

Grad Cakovec upravlja svojim nekretninama paznjom dobrog gospodara u skladu s
zakonima pa se smatra da kod takvih poslova nema posebne potrebe razradivati nacine
postupanja upravnih tijela Grada.

Grad Cakovec postupa po preporuci Drzavne revizije, kako bi se i na taj nadin osiguralo
postivanje nacela: zastite javnog interesa, transparentnosti, ucinkovitosti, trziSnog natjecanja,
jednakog tretmana, uzajamnog priznavanja, razmjernosti.

Stoga donosim predoceni Zaklju€ak.

GRADONACELNIK
Branko Salamon, v.r.



PRIJEDLOG

Na temelju ¢lanka 35. st. 2. i st. 8. ¢lanka 391. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim

pravima (NN RH 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,

153/09), ¢lanka 35. toCka 2. i ¢lanka 48. st. 1. to¢ka 5. i st. 2. Zakona o lokalnoj i podru¢noj

(regionalnoj) samoupravi (NN RH 33/01, 60/01 — vjer. tumag., 129/05, 109/07, 125/08, 36/09)

i lanka 23. totka 20. Statuta Grada Cakovca (SI. gl. Grada Cakovca 09/9), Gradsko vijeée
Grada Cakovca, je na svojoj __ sjednici odrzanoj 2011., donijelo

ODLUKU ;
o raspolaganju nekretninama u vlasnistvu Grada Cakovca

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom se Odlukom propisuje nacin raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Grada
Cakovca, odredivanje podetne i trzisne cijene, sklapanje ugovora i izvr$avanje ugovornih
obveza, razvrgnuée suvlasnitva na nekretninama u suvlasni$tvu Grada Cakovca i drugih
osoba, te kupnja nekretnina za korist Grada Cakovca.

Clanak 2.
Raspolaganje nekretninama

Grad Cakovec raspolaze nekretninama na nadelima zakonitosti i svrhovitosti, u
skladu s namjenom nekretnina i u interesu stvaranja uvjeta za gospodarski, drustveni i
socijalni razvoj Grada u skladu sa stvarnim potrebama i Odlukom o izvrSenju proracuna
Grada Cakovca.

Grad Cakovec moze raspolagati nekretninama i povodom prijedloga zainteresirane
osobe. Razvrgnuce suvlasniCke zajednice provodi se izravnim pregovorima, povodom
prijedloga zainteresirane osobe ili Grada Cakovca.

Nekretninama se povodom prijedloga zainteresirane osobe ne smije raspolagati
protivno Odluci o izvr§enju proraduna Grada Cakovca ili zakonu, te ako su one potrebne za
neposredno ostvarivanje prava ili ispunjavanje obveza ili duznosti Grada Cakovca, njegovih
upravnih tijela ili pravnih osoba kojima je Grad Cakovec osnivag.

Oblici raspolaganja po ovoj Odluci su:

- prodaja nekretnina u vlasni$tvu Grada Cakovca;

- razvrgnuée suvlasnicke zajednice na nekretninama u suvlasnistvu Grada Cakovca i drugih
osoba;

- zamjena nekretnina u vlasnistvu Grada Cakovca s nekretninama u vlasnistvu drugih osoba;
- kupnja nekretnina za korist Grada Cakovca

- stjecanje i raspolaganje nekretninama bez naknade.

Ostali oblici raspolaganja nekretninama kao $to su: davanje u zakup ili najam,
osnivanje prava gradenja, dokapitalizacija trgovackih druStava unoSenjem nekretnina u
temeljni kapital trgovackih drustava, darovanje, osnivanje zaloznog prava na nekretnini,
osnivanje prava sluznosti na nekretnini, zajednicka izgradnja ili financiranje izgradnje i drugi
nacini raspolaganja sukladno propisima koji ureduju vlasniStvo i druga stvarna prava,
uredivat ¢e se posebnim aktima.

Clanak 3.

Upravni odjel za prostorno uredenje, Odsjek za imovinskopravne poslove, nadlezan
je za obavljanje poslova u vezi s raspolaganjem nekretnina, (u daljnjem tekstu: Odsjek).
Odsjek sastavlja popis nekretnina kojima ¢e se raspolagati sukladno odredbama ove Odluke.
Popis se moze po potrebi mijenjati i dopunjavati.

Za sve nekretnine koje se nalaze na popisu za raspolaganje prilazu se dokazi da je
Grad Cakovec vlasnik nekretnine (dokazi o zemlji§noknjiznom ili izvanknjiznom viasnistvu),
identifikacija Cestica, popis katastarskih Cestica, kopija katastarskog plana, pravomocne
gradevinska i uporabna dozvola, ili drugi dokaz iz kojega proizlazi da je gradevina izgradena



na temelju pravomoc¢ne gradevinske dozvole odnosno drugog odgovarajuceg akta nadleznog
upravnog tijela.
Clanak 4.

Grad Cakovec ée odabrati sudskog vjeStaka i procjenitelja s popisa stalnih sudskih
vjestaka i procjenitelja (dalje u tekstu: vjestak), koji ¢e utvrdivati poCetnu i trziSnu cijenu
nekretnina.

Vjestaci ¢e se odabirati za procjene kod pojedina¢ne prodaje nekretnine.

U slu€ajevima prodaje viSe nekretnina pod istim uvjetima, u istom vrijeme i na istom
podruc€ju, moze se procijeniti samo jedna nekretnina prema kojoj ¢e se odredivati poCetne
cijene ostalih nekretnina koje ¢e se prodavati.

Clanak 5.

TrziSna vrijednost nekretnina kojima se raspolaze na temelju ove Odluke je vrijednost
izrazena u novcu, koja se za odredenu nekretninu moze postiCi na trziStu i koja ovisi o
odnosu ponude i potraznje u vrileme njezinog utvrdivanja prema mjestu gdje se nekretnina
nalazi.

PocCetna cijena nekretnina je cijena izrazena u novcu na temelju vjeStaCenja vjesStaka,
izradenog primjenom troskovne metode (statiCka metoda), u kombinaciji s obje ili jo§ jednom
od sljedecih metoda procjene (zavisno od vrste i namjene nekretnine):

— usporedna metoda (metoda usporedivanja vrijednosti),

— metoda kapitalizacije dobiti (metoda vrednovanja prinosa, dinami¢ka metoda),

a sukladno pravilima struke.

Clanak 6.
Sredstva od prodaje i zamjene nekretnina i od nadoknade Stete s osnove osiguranja

Sredstva od prodaje i zamjene nekretnina Grada Cakovca i od nadoknade $tete s
osnove osiguranja koriste se samo za kapitalne rashode Grada Cakovca.

Kapitalni rashodi iz stavka 1. ovoga Clanka jesu rashodi za nabavu nefinancijske
imovine, rashodi za odrzavanje nefinancijske imovine, kapitalne pomoc¢i koje se daju
trgovackim drustvima u kojima Grad Cakovec ima odludujuéi utiecaj na upravijanje za
nabavu nefinancijske imovine i dodatna ulaganja u nefinancijsku imovinu te ulaganja u
dionice i udjele trgovackih drustava.

Eventualna neiskoriStena financijska sredstva od prodaje imovine moraju se zastiti od
realnog umanjenja ulaganjem ili oro€enjem sukladno vazeéim propisima.

Il. PRODAJA NEKRETNINA

Clanak 7.
Nekretnine u vlasnistvu Grada Cakovca prodaju se javnim natjeajem i to: javnim
nadmetanjem ili javnim prikupljanjem ponuda, a iznimno neposrednom pogodbom.
Raspolaganje nekretninama, osim nacinima propisanim stavkom 1. ovoga ¢lanka,
provodi se i na nacine propisane posebnim propisima.

PRODAJA NA TEMELJU JAVNOG NATJECAJA

Clanak 8.

Nakon Sto vjedtak provede vjestaCenje i utvrdi poCetnu, odnosno trZiSnu cijenu,
odluku o raspolaganju, nacinu raspolaganja, uvjetima natje€aja i odluku o pocetnoj cijeni,
ovisno o vrijednosti nekretnine, donosi Gradsko vije¢e Grada Cakovca na prijedlog
Gradonadelnika Grada Cakovca, odnosno Gradonadelnik Grada Cakovca na prijedlog
Odsjeka, a sukladno odredbama ¢lanka 48.stavak 1. to¢ka 5. i stavak 2. Zakona o lokalnoj i
podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (dalje u tekstu: nadlezno tijelo).

Nadlezno tijelo moZe odluciti da pocetna cijena bude i ve¢a od one utvrdene po
vjestaku.



Clanak 9.
Oglas o javhom nadmetanju, odnosno javnom prikupljanju ponuda, kojim se propisuju

svi bitni elementi i uvjeti kupoprodaje, objavit ¢e se u jednom od lokalnih tjednika u
Medimurskoj Zupaniji i na web-stranicama Grada Cakovca. Rokovi se ragunaju se od dana
objave oglasa u lokalnom listu, a to ¢e se naznaciti u oglasima koji se objavljuju u lokalnom
listu i na web-stranicama.

Clanak 10.
Oglas o javnom natjeCaju sadrzi:

A/ u slu€aju kad se provodi javno nadmetanje:

1.

10.
11.

12.
13.
14.

15.
16.
17.

18.

mjesto, datum, dan i sat odrzavanja javnog nadmetanja (na licu mjesta nekretnine
koja se prodaje, a iznimno u sluzbenim prostorijama Upravne zgrade Grada Cakovca
ili na drugom prikladnom mjestu);

opis nekretnine (oznaka adrese nekretnine i zemljiSnoknjiznih i drugih podataka);
pocetnu cijenu nekretnine;

rok pla¢anja ukupne kupoprodajne cijene ne duzi od 15 (petnaest) dana od dana
odrZzavanja javnog nadmetanja odnosno od donoSenja odluke o odabiru najboljeg
ponudaca i prodaji nekretnine;

visinu jamcevine, oznaku racuna na koji se uplacuje i rok do kojeg mora biti placena;
odredbu da se uplata jamcevine smatra prijavom na javno nadmetanje, pristupanje
javnoj drazbi te prihvat svih javno objavljenih uvjeta kupoprodaje;

odredbu o pravu na razgledavanje nekretnine i preuzimanju dokumentaciji te o
neuvazavanju naknadnih prigovora i prituzbi podnesenih nakon uplate jamcevine.
odredbu tko moZe sudjelovati u javnom nadmetaniju;

odredbe o dokumentaciji koju moraju podnijeti ponuditelji najkasnije na dan javnog
nadmetanja te odredbu da se nepotpune prijave i prijave podnesene izvan roka nece
razmatrati;

odredbu tko se smatra najboljim ponuditeljem;

odredbu da ¢ée se u slu€aju odustanka prvog najboljeg ponuditelja, najboljim
ponuditeljem smatrati sljedeéi ponuditelj koji je ponudio najviSu cijenu, uz uvjet da
prihvati najviSu ponudenu cijenu prvog ponuditelja;

odredbu da prvi najbolji ponuditelj koji odustane od ponude gubi pravo na jam¢evinu;
odredbu da se nekretninama raspolaze u stanju ,videno-kupljeno®;

odredbu da ¢e Pravila javhog nadmetanja sadrZzavati Zapisnik o provodenju javnog
nadmetanja s Zaklju¢kom o prodaji nekretnina;

odredbu o snaSanju troSkova;

druge bitne okolnosti i uvjeti kupoprodaje odredene nekretnine;

obavijest da je javnho nadmetanje objavljeno na sluzbenim web-stranicama Grada
Cakovca;

odredbu o pravu prodavatelja da odustane od prodaje u svako doba prije potpisivanja
ugovora.

B/ u slucaju kad se radi o javnom prikupljanju ponuda:

1.
2.
3.

4.

oo

opis nekretnine (oznaka adrese nekretnine i zemljiSnoknjiznih i drugih podataka);
pocetnu cijenu nekretnine;

rok pla¢anja ukupne kupoprodajne cijene ne duzi od 15 (petnaest) dana od primitka
obavijesti o izboru najpovoljnijeg ponudaca;

rok za podnosenje ponuda koji ne moZze biti duZi od 30 dana od dana objave poziva u
lokalnom listu;

visinu jamcevine i oznaku racuna na koji se uplaéuje i rok do kojeg mora biti placena;
obavijest da je poziv za javno prikupljanje ponuda objavljen na sluzbenim web-
stranicama Grada Cakovca;

mjesto, datum i sat otvaranja ponuda;

odredbu tko moZe sudjelovati u javhom prikupljanju ponuda;



9. odredbe o dokumentaciji koju moraju podnijeti ponuditelji te odredbu da se nepotpune
prijave i prijave podnesene izvan roka neée razmatrati;
10. odredbu tko se smatra najboljim ponuditeljem;
11.odredbu da ¢e se u slu€aju odustanka prvog najboljeg ponuditelja, najboljim
ponuditeljem smatrati sljedeéi ponuditelj koji je ponudio najviSu cijenu, uz uvjet da
prihvati najviSu ponudenu cijenu prvog ponuditelja;
12. odredbu da prvi najbolji ponuditelj koji odustane od ponude gubi pravo na jam¢evinu;
13. odredbu do kojeg se trenutka Gradu Cakovcu mozZe valjano predati ponuda za
sudjelovanje u javnom prikupljanju ponuda;
14. odredbu da se danom predaje ponude smatra dan predaje ponude u Gradu Cakovcu,
odnosno dan predaje ponude na postu preporu¢enom poSiljkom;
15. odredbu o snasanju troSkova;
16. druge bitne okolnosti i uvjeti kupoprodaje odredene nekretnine;
17. odredbu da se nekretninama raspolaze u stanju ,videno-kupljeno®;
18. odredbu o pravu prodavatelja da odustane od prodaje u svako doba prije potpisivanja
ugovora.
Clanak 11.
U oglasu o javnom natje€aju uz navedeno u ¢lanku 10. ove Odluke, od ponuditelja se
moze zatraziti da dostavi i sljedece:
— dokumentaciju koja sadrzi osnovne podatke o ponuditelju, uz dostavu odgovarajuéih
dokaza (OIB, dokaz o prebivaliStu, odnosno sjediStu ponuditelja, dokaz o drzavljanstvu,
odnosno podatke iz sudskog registra za pravne osobe i dr.);
— izvornik ili ovjerenu presliku potvrde o stanju poreznog duga nadlezne Porezne uprave Kkoji
ne smije biti stariji od 60 dana;
— dokaz o izvr§enoj uplati jamcevine;
— izjavu ponuditelja kojom se obvezuje da ¢e, u slu€aju da njegova ponuda bude prihvacena,
sklopiti ugovor o kupoprodaji na njegov troSak, zatim da u cijelosti prihvaéa uvjete natje€aja,
te da njegova ponuda ostaje na snazi 90 dana, racunajuci od dana otvaranja ponuda.

Clanak 12.

Osobe koje namjeravaju sudjelovati u javhom nadmetanju ili u postupku javnog
prikupljanja ponuda, duZne su uplatiti jam&evinu u iznosu do 30 % utvrdene pocetne
vrijednosti.

U iznimnim slu€ajevima mozZe se odrediti uplata jam¢evine u punom iznosu utvrdene
pocetne vrijednosti.

Nakon odabira ponuditelja jam&evina ¢e se odabranom ponuditelju uracunati u
kupoprodajnu cijenu, a ostalim ponuditeljima Grad Cakovec ¢e bez kamata vratiti jamé&evinu
u roku od 15 dana od izvrSenog odabira najpovoljnije ponude.

Clanak 13.

Gradsko vijeée Grada Cakovca na prijedlog Gradonadelnika Grada Cakovca,
odnosno Gradonadelnik Grada Cakovca na prijedlog Odsjeka, zavisno od vrijednosti
nekretnine, mogu imenovati povjerenstvo za provedbu javnog nadmetanja i javnog
prikupljanja ponuda, ili provedbu povijeriti sluzbenicima Odsjeka, koje imenovanje moze biti
sastavni dio odluke o kupoprodaiji nekretnine ili posebni akt.

Povjerenstvo odnosno sluzbenik, obavlja poslove javnog nadmetanja, poslove
prikupljanja i otvaranja ponuda, sastavlja zapisnik o provedenom javnom nadmetanju i
zapisnik o otvaranju ponuda, pribavlja dokumentaciju o nekretnini, izraduje ugovore te
dostavlja prijedlog s dokumentacijom Gradonaclelniku koji ¢e odluditi o prijedlogu ili
Gradonagelnik dostavlja prijedlog i dokumentaciju Gradskom vijeéu Grada Cakovca ako je
ono nadlezno za donoSenje odluke.

U odluci o kupoprodaji nekretnine Gradsko vijeée Grada Cakovca, kad je ono
nadlezno za donoSenje odluke, moze odrediti da se radi skraéenja procedure moze pristupiti
sklapanju Ugovora o kupoprodaji na temelju rezultata provedenih postupaka i odluke
Gradonacelnika.



Clanak 14.

Najpovoljnijim ponuditeliem smatra se ponuditelj koji ponudi najviSu cijenu iznad
pocCetne, pod uvjetom da ispunjava i sve druge uvjete natjecaja.

U slu€aju odustanka prvog najboljeg ponuditelja, najboljim ponuditeliem smatra se
sljedeéi ponuditelj koji je ponudio najvidu cijenu uz uvjet da prihvati najviSu ponudenu cijenu
prvog ponuditelja.

Najbolji prvi ponuditelj koji je odustao od ponude, gubi pravo na jamc&evinu.

Uvjeti navedeni u stavcima 1., 2. i 3. ovoga Clanka objavit ¢e su javhom oglasu za
prodaju nekretnine.

Clanak 15.

Grad Cakovec ée sklopit ugovor o kupoprodaji nekretnine s najboljim ponuditeljem u

roku od 8 (osam) od dana pla¢anja ukupne kupoprodajne cijene.

Clanak 16.

Kupac je duzan ukupnu kupoprodajnu cijenu platiti u roku odredenom javnim oglasom
za prodaju nekretnine, koji ne smije biti duzi od 15 (petnaest) dana od dana donoSenja
odluke o odabiru najboljeg ponudaca, odnosno primitka obavijesti o izboru najpovoljnijeg
ponudaca.

Iznimno, kada je odlukom o kupoprodaji i javnim oglasu za prodaju nekretnine
odredeno da se ugovor o kupoprodaji nekretnine moZe sklopiti a da kupoprodajna cijena nije
placena u cijelosti, (odgodeno ili obro€no placanje), ugovor o kupoprodaji nekretnine sadrzi
odredbu da ¢e Grad Cakovec izdati kupcu tabularnu ispravu radi uknjizbe njegova prava
vlasnidtva u zemljiSnu knjigu, tek nakon pla¢anja cjelokupne kupoprodajne cijene.

Clanak 17.

U slu€aju da nitko ne podnese ponudu na javnom nadmetanju ili u postupku
prikupljanja ponuda ne dade ponudu, ili ponuditelji ne ponude niti po€etnu cijenu, Grad
Cakovec moze ponoviti natje¢aj s istom po&etnom cijenom jo$ najvise dva puta.

Ako se niti na dva naknadna natje€aja ne proda nekretnina, Gradonacelnik ce
obavijestiti Gradsko vije¢e Grada Cakovca o neuspjeloj prodaji nekretnina.

U sludajevima iz prethodnog stavka Gradsko vijeée Grada Cakovca moze donijeti
odluku o snizenju pocetne cijene ili placanju cijene u obrocima do odredenog roka.

Kod kupnje nekretnine uz obro¢nu otplatu u sluc¢aju iz stavka 3. ovoga ¢Clanka, ukupan
rok otplate ne moze biti duZi od 3 (slovima: tri) godine.

Kamatna stopa za vrijeme obroCne otplate je 7 % godidnje i nije promjenjiva, a
obraCunava se dekurzivnom metodom.

U slugaju obroéne otplate iz stavka 3. ovoga ¢lanka, Grad Cakovec ¢e kupcu izdati
tabularnu ispravu radi uknjizbe njegova prava vlasnistva u zemljiSnu knjigu tek nakon isplate
posljednjeg obroka kupoprodajne cijene.

RASPOLAGANJE NEPOSREDNOM POGODBOM

Clanak 18.

Nekretnine se mogu iznimno prodati neposrednom pogodbom i po trziSnoj cijeni
jedinicama lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, pravnim osobama u vlasnistvu ili
pretezitom vlasniStvu Republike Hrvatske i pravnim osobama u vlasniStvu ili pretezitom
vlasni$tvu jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, ako je to u interesu i s ciljem
opc¢ega gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana.

Smatra se da su nekretnine u interesu i s ciliem opéega gospodarskog i socijalnog
napretka gradana u slu€ajevima kad se radi o nekretninama za potrebe javnih djelatnosti,
infrastrukture, komunalnih objekata i sl.

Clanak 19.
Nekretnine se, iznimno, mogu prodati neposrednom pogodbom i po trziSnoj vrijednosti i u
slu¢ajevima iz Clanka 128. stavak 1. podstavak 1. i podstavak 3. Zakona o prostornom
uredenju i gradnji, (NN 76/07, 38/09, 55/11 i 90/11):



— osobi kojoj je dio tog zemljiSta potreban za formiranje neizgradene gradevne Cestice

u skladu s lokacijskom dozvolom ili detaljnim planom uredenja, ako taj dio ne prelazi

50 % povrsine planirane gradevne Cestice i

— osobi kojoj je potrebno zemljiste koje C&ini gradevnu Cesticu zgrade za koju je
doneseno rjeSenje o izvedenom stanju na temelju posebnog zakona kojim se ureduje
ozakonjenje nezakonitih zgrada.

Clanak 20.

Iznimno, neposrednom pogodbom i po trziSnoj cijeni mogu se prodati nekretnine i u
sluajevima razrje$avanja spornih imovinskopravnih odnosa izmedu Grada Cakovca i treéih
osoba (primjerice gradenje na tudem zemljiStu i sl.), u slu€ajevima kad su ispunjeni uvjeti za
izvlastenje po propisima o izvlastenju i sl.

ll. RAZVRGNUCE SUVLASNICKE ZAJEDNICE

Clanak 21.

Suvlasnici sporazumno odreduju nacin razvrgnuca, u granicama moguceg i
dopustenog.

Suvlasni¢ka zajednica na nekretninama izmedu Grada Cakovca i drugih osoba moze

se razvrgnuti diobom kad je to moguce (djeljive nekretnine se dijele geometrijski), odnosno
isplatom u slu¢ajevima propisanima zakonom i po trzidnoj cijeni.
Iznimno, suvlasni¢ka zajednica moze se razvrgnuti isplatom i po trziSnoj cijeni i u sluajevima
kad je fizitka dioba moguca ili se ne radi o slu¢ajevima razvrgnu¢a obvezatnom isplatom
propisanom zakonom, ako tijelo nadlezno za raspolaganje nekretninama ocijeni da je to
gospodarski opravdano za Grad Cakovec.

Odluku o razvrgnuéu i nacinu razvrgnuéa donosi nadlezno tijelo ovisno o vrijednosti
suvlasnickog dijela nekretnine Grada Cakovca.

Prije donoSenja odluke nadleznog tijela iz stavka 3. ovoga €lanka odabrani ovlasteni
sudski vjestak obavit ¢e procjenu trziSne vrijednosti nekretnine na odgovarajuci nacin, kao
kod prodaje nekretnina.

IV. ZAMJENA NEKRETNINA

Clanak 22.

Nekretnine u vlasnistvu Grada Cakovca mogu se zamijeniti s nekretninama u
vlasnistvu drugih osoba, kad nadlezno tijelo koje raspolaze nekretninama ocijeni da je takav
nadin raspolaganja u interesu Grada Cakovca.

Odluku o zamjeni nekretnina donosi tijelo ovisno o vrijednosti nekretnine.

Prije donoSenja odluke nadleznog tijela o zamjeni odabrani ovlasSteni sudski vjeStak
obavit ¢e procjenu nekretnina koje se zamjenjuju na odgovarajuéi nacin, kao kod prodaje
nekretnina.

V. KUPNJA NEKRETNINA ZA KORIST GRADA CAKOVCA

Clanak 23.

Nekretnine se mogu stjecati kupnjom samo u opsegu potrebnom za ispunjavanje
zadaéa Grada Cakovca.

Grad Cakovec na temelju stvarnih potreba i Odluke o izvr§enju proraduna Grada
Cakovca stjede vlasnistvo i druga stvarna prava na nekretninama i to proradunskim
financijskim sredstvima.

Prije kupnje nekretnine za korist Grada Cakovca odabrani ovlasteni sudski viestak ¢e
obaviti procjenu trziSne vrijednosti nekretnine koja se namjerava kupiti i to na odgovarajudi
nacin, kao kod prodaje nekretnina u vlasnistvu Grada Cakovca.

Odluku o kupnji donosi nadlezno tijelo ovisno o vrijednosti nekretnine koju se namjerava
kupiti.

Nekretnina se moze kupiti na natje€aju, a iznimno neposrednom pogodbom,
odgovaraju¢om primjenom odredaba ¢lanaka 18., 19. i 20. ove Odluke i radi realizacije
prostornih planova.



Nadlezno tijelo ne moze donijeti odluku o kupniji nekretnine po cijeni vec¢oj od trziSne
cijene.

Grad Cakovec stjeée nekretnine i na temelju odredbi ¢lanaka 6., 20., i 226. Zakona o
nasljedivanju (NN 48/03, 163/03 i 35/05), s jednakim poloZajem kao da je ostaviteljev
nasljednik.

Clanak 24.

U sluéajevima kad na temelju posebnoga zakona Grad Cakovec ima pravo prvokupa
na nekretninama, Grad Cakovec je duZan prije dono$enja odluke o kori$tenju prava
prvokupa obaviti procjenu vrijednosti nekretnine na odgovarajuci nacin, kao kod prodaje
nekretnina u vlasnistvu Grada Cakovca.

Nadlezno tijelo ne moze koristeéi pravo prvokupa donijeti odluku o kupnji nekretnine
po cijeni vecoj od trziSne cijene.

Iznimno od stavka 2. ovoga ¢lanka, Gradsko vijeée Grada Cakovca u sludajevima
koristenja prava prvokupa moZze donijeti odluku o kupniji nekretnine i po cijeni vecoj od trzisne
cijene, kad ocijeni da je to u interesu Grada Cakovca.

VI. STIECANJE | RASPOLAGANJE NEKRETNINAMA BEZ NAKNADE

Clanak 25.

Za stjecanje imovine bez naknade nadlezno tijelo mora dati prethodnu suglasnost,
ako bi takvo stjecanje prouzrogilo veée troskove za Grad Cakovec.

Raspolaganje nekretninama bez naknade moguée je ako je to propisano posebnim
zakonom.

Raspolaganje nekretninama bez naknade moguce je i kada je nekretnina sukladno
namjeni odredena od posebnog nadleznog tijela kao nekretnina koja je javno dobro u opcoj
uporabi.

VIl. RASPOLAGANJE NEKRETNINAMA ZA OBAVLJANJE DJELATNOSTI TIJELA
GRADSKE UPRAVE | DRUGIH OSOBA

Clanak 26.

Tijela Gradske uprave koriste nekretnine Grada Cakovec u redovnom obavljanju
poslova iz svog djelokruga. Grad Cakovec moze dati nekretnine na koritenje i drugim
tijelima korisnicima gradskog proracuna na njihov obrazloZeni zahtjev, o ¢emu sklapa ugovor
o koristenju.

Grad Cakovec moze dati na kori$tenje nekretnine bez naknade i drugim osobama na
njihov obrazlozen zahtjev i to ako je to njihovo pravo propisano posebnim zakonima, o ¢emu
sklapa ugovor o koriStenju.

Ukoliko Grad Cakovec nema na upravljanju nekretnine za ostvarivanje potreba
korisnika iz stavka 1. i 2. ovoga Clanka, mozZe kupiti, uzeti u najam ili zakup nekretnine u
skladu s potrebama podnositelja zahtjeva.

Sredstva za troSkove tekuceg i investicijskog odrzavanja, za potrebnu opremu, kao i
za druge troSkove osiguravaju se u gradskom proraCunu na poziciji tijela gradske uprave
koje koristi predmetnu nekretninu.

Mierila i kriterije, naknadu za koristenje, podmirivanje troSkova tekuceg i investicijskog
odrzavanja nekretnina, podmirivanje troSkova stjecanja, zakupa ili najma nekretnina koje se
daju na koristenje tijelima gradske uprave i drugim osobama, moZe se propisati posebnim
aktima ili ih mogu sadrzavati ugovori o koristenju.

VIil. REGISTAR NEKRETNINA GRADA CAKOVCA

Clanak 27.
Registar je popis nekretnina, ukljuCujuci i nekretnine Cije je upravljanje i raspolaganje

uredeno posebnim zakonom, a ¢iji je imatelj, odnosno vlasnik Grad Cakovec, ustanove i

druge pravne osobe &iji je osnivaé Grad Cakovec.



Grad Cakovec ée uspostaviti Registar u skladu s tehniékim moguénostima, odnosno
kada se ispune svi materijalni i financijski uvjeti za to, a vodit ¢e ga Upravni odjel za financije
u smislu propisa koji ureduju gradski proracun i Odsjek.

Grad Cakovec je ovlasten bez naknade pristupati podacima i koristiti podatke o
gradskoj imovini iz stavka 1. ovoga Clanka iz evidencija ustanova i pravnih osoba diji je
osnivaé Grad Cakovec. Pristup svim podacima iz evidencija uspostavit ¢e se izravno
elektronickim putem ako tehni¢ke moguénosti to dopustaju.

Nacin uspostave, sadrzaj, oblik, nacin vodenja Registra moze se propisati posebnim
aktom.

IX. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 28.
Gradsko vijeée Grada Cakovca odnosno Gradonadelnik Grada Cakovca, ovisno o
vrijednosti nekretnine, moze donijeti odluku o sklapanju svih ugovora koji nastanu na temelju
ranijih odluka o raspolaganjima nekretninama donesenih od strane nadleznog tijela.

Clanak 29.
Poseban nacin raspolaganja nekretninama
Iznimno od odredbi ove Odluke, Gradsko vijece moze na prijedlog Gradonacelnika
odluciti da se odredenom nekretninom raspolaze i na drugaciji nacin u cilju ostvarivanja
odredenih gospodarskih interesa (javno-privatno partnerstvo, gospodarski poticaiji i slicno), ili
izvr§avanja obveza Grada Cakovca, a utvrdeni posebni uvjeti moraju biti objavljeni u javnom
oglasu — natje€aju, sluzbenim web stranicama i u Sluzbenom glasniku.

Clanak 30.
Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja, a objaviti e se u Sluzbenom glasniku
Grada Cakovca.
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