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5 5 PRIJEDLOG
Temeljem cClanka 23. Statuta Grada Cakovca (SI. gl. Grada Cakovca 09/09), Gradsko
vijece Grada Cakovca je na svojoj __ . sjednici odrzanoj 2011., donijelo sljedecu

ODLUKU

.

Odobrava se prodaja dijelove zemlji§ta upisanog u zk.ul.br. 6117, k.o. Cakovec, &est.
br. 1134/24/1/1/1/1, padnjak od 5806 m?, parkiraliSte od 3285 od m?, ukupno 9091 m? (ident.
s kébr.1867/1, k.o. iste), dio Cestice, i zk.ul.br. 7280, k.o. Cakovec, est. 1134/26/2, cesta od
7850 m?, (ident.s k&br.1865, k.o. iste, ulica Stiepana Radi¢a), dio &estice koji je faktiéno izvan
cestovnog pojasa, zk.ul.br. 7280, k.o. Cakovec, &est.br.1134/28, cesta od 1367 ¢hv, (ident. s
kébr. 5518, k.o. iste, od 4918 m? ulica Dobri$e Cesariéa), dio estice koji je faktiéno izvan
cestovnog pojasa, ukupno, cca: 4.900 m?, u naravi gradevinsko zemljiste na starom Sajmistu
u blizini baraka bivéeg GK Medimurja, po po&etnoj cijena od 23-€/m?, (protuvrijednost u
kunama prema srednjem te¢aju HNB na dan odrzavanja javne drazbe). Prodaja ¢e se izvrsiti
usmenom javnom drazbom. Rok plaéanja je 8 dana od dana odrzavanja javne drazbe.

Il
Zemljiste se prodaje, kupuje i preuzima prema prilozenim grafickim skicama s
oznakom granica i postojeCem zemljiSnoknjiznom i katastarskom stanju na dan odrzavanja
javne drazbe, bez posebnog iskolenja i utvrdivanja novih granica — meda. Kupac o svom
troSku vrsi cijepanje zemljista nakon izmjena vaze¢eg PUP-a Sajmiste, a nakon $to se izvrsi
cijepanje i utvrde to€ne povrSine napravio bi se okoncani obracun i eventualna doplata vise
kupljenog odnosno povrat novca za manje kupljenu povrdinu zemljiSta uz prijenos vlasnistva
zemljista u zemljiSnim knjigama na kupca. U cijeni je sadrzana samo vrijednost zemljista,
zemljiSte se kupuje po nacelu ,videno — kupljeno®, §to iskljuuje naknadne prigovore kupca
na materijalne i pravne nedostatke.
M.
Ovlaséuje se gradonacelnik na sklapanje Ugovora o kupoprodaiji nekretnina iz tocke I.
ovog Zaklju€ka, s najpovoljnijim ponudacem.

Iv.
Ovaj Odluka stupa na snagu danom donosenja, a objavljuje se u Sluzbenom glasniku
Grada Cakovca.

KLASA: 021-05/11-01/25

URBROJ: 2109/2-02-11-10

Cakovec, 2011.
PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA
Gordan Vrbanec, ing. el., v.r.

Obrazlozenje

Poduzeée C 3 Cakovec d.o.o., je vlasnik nekretnina, izmedu ostalog i zemljista
upisanog u zk.ul.br.6997, k.o. Cakovec, Sest.br. 1134/24/1/1/2, pasnjak, parkiraliste, povrine
1 r 610 chv, (ident s kat.Cest.br.1866/1, k.o. iste), Cest.br.1134/24/1/1/3, pasnjak, parkiraliSte,
povrSine 1129 ¢hv, (ident s kat.Cest.br.1866/2, k.o. iste), Cest.br.1134/24/1/1/4, pasdnjak,
povrSine 697 C&hv, (ident s kat.Cest.br.1866/3, k.o. iste), Cest.br.1134/24/1/3/1, pasnjak,
povrSine 442 chv, (ident s kat.Cest.br.1869/1, k.o. iste), Cest.br.1134/24/1/3/2, pasSnjak,
parkiraliSte, povrsine 951 Chv, (ident s kat.Cest.br.1869/2, k.o. iste), $to ukupno iznosi 3 j i
629 ¢hv, 19.528 m? u naravi gradevinsko zemljite na starom Sajmi$tu u blizini baraka
bivSeg GK Medimurja, na kojem namjerava tijekom 2011. zapoceti gradnju stambeno-
poslovhog centra s cca 150 novih radnih mjesta, a prema ocitovanju od 08.02.2011.,
primljenog 21.02.2011.



Premda mu za projekt nije potrebno, od Grada Cakovca bi otkupio dijelove zemljista
upisanog u zk.ul.br.6117, k.o. Cakovec, &est.br.1134/24/1/1/1/1, padnjak od 5806 m?
parkiraliste od 3285 od m?, ukupno 9091 m? (ident. s k&br.1867/1, k.o. iste), dio Sestice, i
zk.ul.br. 7280, k.o. Cakovec, est.1134/26/2, cesta od 7850 m?, (ident.s k&br.1865, k.o. iste,
ulica Stjepana Radic¢a), dio Cestice koji je fakti€no izvan cestovnog pojasa, zk.ul.br.7280, k.o.
Cakovec, &est.br.1134/28, cesta od 1367 &hv, (ident.s kébr.5518, k.o. iste, od 4918 m? ulica
Dobrige Cesari¢a), dio &estice koji je faktiéno izvan cestovnog pojasa, ukupno, cca: 4.900 m?
koje zemljiSte okruzuje njegovu gradevnu parcelu.

Kupoprodaja i isplata dokuplienog zemlji§ta od 4.900 m? bi se vrsila odmah prema
prilozenim grafickim skicama s oznakom granica i postojeéem zemljiSnoknjiznom i
katastarskom stanju, cijepanje bi se izvrSilo nakon izmjene vazeceg PUP-a Sajmiste, a
nakon $to se izvrSi cijepanje i utvrde to¢ne povrSine napravio bi se okon&ani obraCun i
eventualna doplata viSe kupljenog odnosno povrat novca za manje kupljenu povrSinu
zemljiSta uz prijenos vlasniStva zemljiSta u zemljiSnim knjigama na kupca.

Namjena kupljenog zemljista ¢e biti odredena istim izmjenama prostornog plana. Nudi
cijenu od 20,-€/m?, a Grad predlaze da minimalna cijena bude 23,-€/m-.

Na ovom podrucju na snazi su:

1. Provedbeni urbanistiéki plan, PUP Sajmiste, (Sluzbeni vjesnik Op¢ine Cakovec broj 15/86,
Sluzbeni glasnik Grada Cakovca broj 1/98, 6/2006 i 15/2007) temeljem kojega je na toj
lokaciji omogucena izgradnja i

2. Generalni urbanisti¢ki plan, (SI. gl. Grada Cakovca 05/05, 15/07 i 1/09).

Pod&etna kupoprodajna vrijednost zemljiste je: 4900 m?x 23,-€/m? = 112.700,-€ x 7,4 =
833.980,00 kn Sto je viSse od 504.863,99 kn po lzraCunu Upravnog odjela za financije od
15.02.2011. izvrSenog na temelju ovlasti propisanih odredbama Clanka 43.st.3.t.11. Statuta
Grada Cakovca, (Sl. gl. Grada Cakovca 09/09), prema odredbama ¢lanka 48.st.1.t.5. Zakona
o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi, (NN RH 33/01, 60/01, 125/05, 109/07,
125/08 i 36/09), pa je za odlucivanje nadlezno Gradsko vije¢e Grada Cakovca.

Prema elaboratu o procjeni vrijednosti nekretnina izradenom po Medimurje investi
d.o.o. Cakovec, R. Boskoviéa 16, Cakovec, koju zastupa direktor Dragutin Matotek dig, od
21.veljaée 2011., procijenjena trzisna vrijednost zemljista iznosi 80-€/m? 392.000-€ ili
2.904.720,00 kn za te€aj 1 € = 7,41 kn.

Kalkulacija razlike vrijednosti izmedu uredenja pojasa uz ulice i prodaje istog investitoru
Aproksimativan izraCun
-Veli¢ina parcela
U vlasnistvu investitora: 19.528 m?
Pojas uz ulice u vlasni$tvu Grada Cakovca: 4900 m?
A/ Tro8kovi Grada

Tro$ak za uredenje pojasa od cca 4900 m*: 1.127.000,00 kn
(4900 x 230 kn)
TroSak za odrzavanje povrsine u periodu od 10 godina: 343.000,00 kn

(4900 x 7 kn x 10)

Ukupan troSak Grada bio bi: 1.470.000,00 kn

B/ Prihodi Grada

U slugaju prodaje zemljista pojas ureduje kupac investitor: 4.900 m? x 23,-€ = 112.700,-€ x
7,4 =833.980,00 kn

U slugaju prodaje cca 4.900 m? investitor ima moguénost izgradnje dodatnih 1600 m?

Prihod Grada 8000 m? x 40 kn = 320.000,00 kn komunalnog doprinosa

Ukupan prihod Grada po osnovi prodaje zemljista i komunalnog doprinosa bio bi:
-1.153.980,00 kn, od toga 833.980,00 kn odmah za zemljiste, a ne bi imao troSkove oko
uredenja zemljista.

Na koji nagin Grad Cakovec izbjegava troskove opisane pod tockom A/ od 1.470.000,00 kn.
C/ Kada bi Grad prodao predmetno zemlji§te po procijenjenoj trzi$noj cijeni od 80,-€/m?,
ostvario bi prihod od: 392.000,-€ ili 2.904.720,00 kn za te¢aj 1 € = 7,41 kn,



Medutim, kako je trziSte nekretnina slabo aktivno prodaja je neizvjesna, a i pitanje je
koji bi investitor za zemljiSte ovog polozaja, oblika i veli¢ine dao toliku cijenu i kada, da li ¢e
se zemljiSte ikada i kome moci prodati; do tada zemljiSte bi se moralo urbanisticki urediti i
proizvesti troSak prema tocki A/, pa je opcija ¢ekanja na neku buducéu prodaju zemljista
neizvjesna i neisplativa.

Iz svega opisanog proizlazi da bi bilo opravdano zemljiSte prodati po mogucoj
postignutoj podetnoj cijeni 23-€/m?, (unato¢ razlici od — 57-€/m?), a prema stanju na trzistu
prometa nekretnina.

Stoga predlazem donoSenje predocene Odluke.

GRADONACELNIK
Branko Salamon, v.r.
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SAZETAK PROCJENE
Naruditelj: Grad Cakovec, Kralja Tomislava 15, Cakovec
Adresa Cakovec, Sajmiste
nekretnine: :

Opis nekretnine: zk.¢.br. 1134/24/1/1/1/1 - pa$njak i parkiraliste
z.k.¢.br. 1134/26/2 - cesta
z.k.¢.br. 1134/28 - cesta

VlasniStvo i identifikacija Cestice:

z.k.ul.br. k.o. k.C.broj
617717280 Cakovec dio z.k.C.br. 1134/24/1/1/1/1, 1134/26/2 i 1134/28
Viasnik:
GRAD CAKOVEC - 1/1
Povrsina zemljiSta -cca  4.900,00 m2
Datum procjene: 21.veljae  2011. godina
Svrha procjene: Odredivanje POSTENE TRZISNE VRIJEDNOSTI
Pretpostavka procjene: Ponuda na otvorenom trZitu
Po.s.tena trziSna 392.000 € odnosno
vrijednost:
(prema srednjem te€aju
2.904.720 kn HNB na dan procjene)
Prilog: ~gruntovni izvadak 2x
~kopija katastra
~skica
~posjedovni list
~identifikacija parcela

DRAGUTIN MATOTEK, d1pl ing. Medimyrije - i vesta d.o.o0.
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grad Cakovec, zetnljifte nd sajmistu - 2
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7. MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izraduna vrijednosﬁ nekretnina:
GRADEVINSKO ZEMLJISTE

na adresi: Cakovec, Sajmiste

predloZenih od: Grad Cakovec, Kralja Tomislava 15, Cakovec

utvrduje se da:

- Trzi8na vrijednost (TV) iznosi:

| 392.000 € | il 2.904.720 Kuna

U Cakoveu, 21. veljate 2011. godine

T ADNAD

ELABORAT

grad &akovec, zemljiste na sajmitu 8

1€= 7,41kn
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR CAKOVEC

KLASA: 935-12/11-02/24
Urbroj: 541-26-1/4-11-3
Cakovec, 17.02.2011

IZVQD IZ KATASTARSKOG PLANA
> Mjerilo 1: 2000

K.o. Cakovec

Broj katastarske &estice: .
1865, 1867/1, 1870/1, 5518, 5519
Mijerilo izvornika: 1: 1000

Ekonomija

1869/1

1869/2

1866/2

1866/3

1859/4

1859/16

1867/2

Nov&ulica

%
a) Upravna pristojba po tarifnom broju 1. i 55. u iznosu ‘%},/_‘
od 40 kn naplatena je i na podnesku ponistena. £

Materijalni trodkovi prema pravilniku o odredivanju stvarnih troépcovg\ podataka
drzavne izmjere i katastra nekretnina NN (148/08) u iznosu od Qp..'h;‘ kn
naplaceni u gotovini. v
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Ovjerava:

ABlazeka, dipling.geod.
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POSLOVNA
UKUPNO BRP 7.200 m2
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