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. . PRIJEDLOG
Temeljem Clanka 23. Statuta Grada Cakovca (Sl. gl. Grada Cakovca 09/09), Gradsko
vijece Grada Cakovca je na svojoj ____ sjednici, odrzanoj 2011., donijelo sljedeéu

ODLUKU
Clanak 1.

Stavlja se izvan snage Zakljuéak Gradskog poglavarstva Grada Cakovca KLASA: 940-
01/07-01/47, URBROJ: 2109/2-05-07-03, od 27. prosinca 2007.

Clanak 2.

Odbija se zahtjev TMT d.o.o. Cakovec, Kalnicka b.b., Cakovec, za povrat, izdavanje
tabularne isprave ili druge odgovarajuCe isprave podobne za uknjizbu prava vlasnitva na
zemljiStu upisanom u: zk.ul.br.6034, k.o. Cakovec -Gest.br.1141/476/1/B/3, oranica, povrsine
203 ¢hv, (729 mz), ident. s k€br.2908/13, k.o. iste, -Cest.br.1141/476/1/B/4, oranica, povrSine 5
¢hv, (18 m?), ident. s kd&br.2908/14, k.o. iste, zk.ul.br.6033, k.o. Cakovec -
Sest.br.1142/476/1/B/22/2, u povrsini 1295 m?, kao dio ukupne novonastale povrsine od 2.256
m? ident. s k&br. 2912/13, k.o. iste, (po starom stanju bivih 360 &hv, ident. s dijelom
k&br.2912/9, k.o. iste, a po novom g&estica istog gruntovnog broja ukupne povrsine 2256 m?,
ident. s novima k&br. 2912/13, k.o. iste, promjene prema RjeSenju ZemljiSnoknjiznog odjela
Op¢inskog suda u Cakovcu broj: Z-2048/2011 od 31.03.2011.)

Clanak 3.

Odobrava se prodaja zemljiSta na podru¢ju Gospodarske zone Martane Zapad,
gospodarska namjena — proizvodna, pretezito zanatska ,| 2% upisanog u: zk.ul.br.6034, k.o.
Cakovec - &est.br.1141/476/1/B/3, oranica, povr$ine 203 &hv, (729 m?), ident. s k&br.2908/13,
k.o. iste,-Gest.br.1141/476/1/B/4, oranica, povr§ine 5 ¢hv, (18 m?), ident. s k&br.2908/14, k.o.
iste, zk.ul.br.6033, k.o. Cakovec -&est.br.1142/476/1/B/22/2, povr§ine 2.256 m?, ident. s k&br.
2912/13, k.o. iste, zk.ul.br.6498, k.o. Cakovec, -8est.br.1135/1/1/1/1/10/2, povr$ine 4 m?, ident.
s k&br.4125/53, k.o. iste povrine iste -Gest.br.1135/1/1/1/1/14/1/1, povréine 60 m?, ident. s
kEbr.4125/27, k.o. iste povrSine iste -Cest.br.1135/1/1/1/1/15/1/1, povrSine 39 m?, ident.
kEbr.4125/10, k.o. iste povrSine iste-Cest.br.1135/1/1/1/1/23/2, povrSine 14 m?, ident.
k&br.4125/51, k.o. iste povrdine iste-est.br.1135/1/1/1/1/8/2/1, povrSine 247 m? ident.
k&br.4125/28, k.o. iste povrSine iste -Gest.br.1135/1/1/1/1/9/1/1, povr$ine 288 m? ident.
kEbr.4125/19, k.o. iste povrSine iste-Cest.br.1142/476/1/B/23, povrSine 5 m?, ident. s
k&br.2920/31, k.o. iste povrsine iste, zk.ul.br.7349, k.o. Cakovec, -est.br.1135/1/1/1/1/11/1/2/1,
povréine 51 m? ident. s k&br.4125/34, k.o. iste povrSine iste zk.ul.br.6034, k.o. Cakovec, -
Cest.br.1141/476/1/B/1/1, povrSine 639 m?, ident. s k&br.2908/1, k.o. iste povrsine iste,
zk.ul.br.7349, k.o. Cakovec, -¢est.br.1135/1/1/1/1/35, cesta, povrsine 324 ¢hv, (1.166 m2), ident.
s kébr.4125/35, k.o. iste, u povrsini od cca 1075 m? ukupno 5425 m? s obzirom na veli¢inu,
polozaj i jedinstvenu namjenu zemljista, sve se Cestice prodaju u paketu, istovremeno i zajedno
kao jedna &estica ukupne povr§ine 5425 m? usmenom javnom drazbom na licu mjesta po
po&etnoj cijeni od 27-€/m? (plativo u protuvrijednosti kuna prema srednjem te¢aju HNB na dan
odrzavanja javne drazbe), s rokom placanja 8 dana od odrzavanja javne drazbe i jam¢evinom
30 % od ukupne pocCetne cijene paketa Cestica.

“w n nuon

Clanak 4.

Kupoprodaja i preuzimanje zemljista iz ¢lanka 1. ove Odluke, obaviti ¢e se prema
raspolozivim grafickim podacima s oznakom granica i postojeCem zemljiSnoknjiznom i
katastarskom stanju na dan odrzavanja javne draZzbe, bez posebnog iskol€enja i utvrdivanja
novih granica — meda. Kupac o svom tro$ku vrsi cijepanje zemljiSta upisanog u zk.ul.br.7349,
k.o. Cakovec, ¢est.br.1135/1/1/1/1/35, povrsine 324 ¢hv, (1.166 mz), ident. s kébr.4125/35, k.o.
iste, radi odvajanja povrine od cca 1075 m? koju kupuje i sve druge potrebne radnje,



utvrdivanje meda i iskolenje, a nakon $to se izvrSi cijepanje i utvrdi to€na povrsina napravio bi
se okoncani obracun i eventualna doplata vise kuplienog odnosno povrat novca za manje
kupljenu povrdinu zemljidta uz prijenos vlasnidtva zemljiSta u zemljiSnim knjigama na kupca. U
cijeni je sadrZzana samo vrijednost zemljita. ZemljiSte se kupuje po nacelu ,videno — kupljeno®,
Sto iskljuCuje naknadne prigovore kupca na materijalne i pravne nedostatke.

Clanak 5.

Grad Cakovec prihvaéa darovanje zemljista od TMT d.o.o. Cakovec, Kalni¢ka b.b.,
Cakovec, upisanog u zk.ul.br.6098, k.o. Cakovec, -&est.br.1135/1/1/1/1/6/2/2/2, povrsine 20 m?,
(ident. s k&br.4125/59, k.o. iste), povrSine iste, za potrebe servisnog puta uz sjevernu stranu
juzne obilaznice Cakovca, uz obvezu darovatelja na brisanje tereta broj Z-109/2005 od
10.01.2005. ili pribavljanje i predaju brisovnog ogitovanja Gradu Cakovcu u roku od 15 dana od
primitka ove Odluke.

Clanak 6.

Ovlaséuje se Gradonacelnik na sklapanje Ugovora o kupoprodaji nekretnina s
najpovoljnijim ponudadem te Ugovora o darovanju nekretnina s TMT d.o.o. Cakovec, Kalnitka
b.b., Cakovec.

Clanak 7.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Sluzbenom glasniku Grada

Cakovca.

KLASA: 021-05/11-01/71

URBROJ:2109/2-02-11-41

Cakovec, 2011.
PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA
Gordan Vrbanec, ing. el., v.r.

Obrazlozenje

Gradsko poglavarstvo Grada Cakovca na sjednici odrzanoj 27.prosinca 2007. donijelo je
Zaklju¢ak KLASA: 940-01/07-01/47, URBROJ: 2109/2-05-07-03 sljede¢eg sadrzaja, u bitnome:

1. Priznaje se pravo vlasnistva zemljista TMT d.o.o. Cakovec, Kalni¢ka b.b., Cakovec, na
lokaciji KalniCka b.b., glede zemljiSta povrSine 349 &hv plaéenog u obliku naknade
Op¢ini Cakovec 1992.godine, pravnoj prednici Grada Cakovca, a na TMT d.o.o.
Cakovec jo$ ne prenesenog, i 11 ¢hv njihovih koje je navodnom gre$kom preneseno na
Op¢inu Cakovec, ukoliko to proizlazi iz presude Upravnog suda RH, Zagreb, broj; Us-
5220/1994-7 od 22.0zujka 1995., druge dostavljene dokumentacije i izjave svjedoka, a
nakon provedene identifikacije zemljiSnih Cestica i utvrdivanja i pokazivanja meda na licu
mijesta po ovlastenom geodetu; prema potrebi od TMT d.o.o0. Cakovec ¢e se zatraziti i
dodatna izjava o iznosu i osnovi pla¢anju zemljista Opéini Cakovec1992.godine, pravnoj
prednici Grada Cakovca,

2. Odobrava se prodaja putem javnog natje€aja zemljiSta na podru¢ju Gospodarske zone
Martane Zapad, i to zemljista u vlasnistvu Grada Cakovca, omedenog JuZnom
obilaznicom i Ulicama Trate, F. G. Legensfeina i KalniCkom, ali tek nakon provedene
parcelacije zemljista izvrSene temeljem pravomocne lokacijske dozvole, dobivene u
skladu s prostornim planovima koji su na snazi na predmetnom prostoru: PUP ,Martane”
Cakovec (Sluzbeni viesnik Opéine Cakovec broj 14/90) i GUP (Sluzbeni Glasnik Grada
Cakovca broj 5/05) prema kojima je na toj lokaciji propisana gospodarska namjena —
proizvodna, pretezito zanatska ,| 2% i dobivanja novih gruntovnih i katastarskih brojeva
Cestica,

3. Odreduje se podetna cijena od 42-€/m? u protuvrijednosti kuna prema srednjem teéaju
na dan odrzavanja javne drazbe,

4. Ovlaséuje se gradonacelnik na poduzimanje odgovarajucih pravnih radnji radi provedbe
ovog Zaklju¢ka , te na potpisivanje Ugovora o kupoprodaji nekretnina sa najboljim
ponudacima.”



Na snazi su podzakonski propisi:
1. Provedbeni urbanistiéki plana Martane Cakovec — Zona male privrede, KLASA: 350-02/90-
01/23, URBROj: 2/09-01-02-90 od 27.12.1990.godine, (Sluzbeni vjesnik Op¢ine Cakovec broj
14/90), Odluka o izmjenama i dopunama PUP-a ,Martane Cakovec — zona male privrede,
(Sluzbeni glasnik Grada Cakovca broj 09/2006 — dalje u tekstu: PUP Martane zapad, PUP) od
23.10.2006.
2. Generalni urbanisti¢ki plan, (Sluzbeni glasnik Grada Cakovca 05/05, 15/07 i 1/09).

Provedeno je ispitivanje sve dostupne dokumentacije te nije sa 100 % sigurnosScu
utvrdeno da je TMT d.o.0. Cakovec, Kalni¢ka b.b., Cakovec, doista i platio isto zemljiste za koje
trazi povrat i da mu se izda tabularna isprava, ili druga valjana isprava podobna za uknjizbu
prava vlasniStva.

Radi se o zemljistu upisanom u:zk.ul.br.6034, k.o. Cakovec-Gest.br.1141/476/1/B/3,
oranica, povrSine 203 c¢hv, ident. s kébr.2908/13, k.o. iste,-Cest.br.1141/476/1/B/4, oranica,
povrS§ine 5 ¢&hv, ident. s k&br.2908/14, k.o. iste, zk.ul.br.6033, k.o. Cakovec -
Sest.br.1142/476/1/B/22/2, u povrsini 1295 m?, kao dio ukupne novonastale povrsine od 2.256
m? ident. s k&br. 2912/13, k.o. iste, (po starom stanju bivih 360 &hv, ident. s dijelom
k&br.2912/9, k.o. iste, a po novom g&estica istog gruntovnog broja ukupne povrsine 2256 m?,
ident. s novima kébr. 2912/13, k.o. iste, promjene prema RjeSenju ZemljiSnoknjiznog odjela
Op¢inskog suda u Cakovcu broj: Z-2048/2011 od 31.03.2011.).

Prvobitni zahtjev za otkup zemljiSta iz 90-ih godina je bio usmjeren prema drugim
gruntovnim i katastarskim brojevima. Ovo su sada nastali novi gruntovni i katastarski brojevi, jer
su od 1991. godine pa do danas na ovom zeml;jistu nastale promjene.

Utvrdenje osobito proizlazi iz:

1. Presude Upravnog suda RH, Zagreb, broj; Us-5220/1994-7 od 22.0zujka 1995.godine

2. Podataka iz spisa Op¢ine Cakovec broj, Klasa: UP/I 944-05/91-01/182, i Klasa: UP/I
944-05/92-01/186

3. Spisa predmeta Grada Cakovca broj, Klasa: 940-01/95-01/61 od 08.12.1995., (veza s

predmetom, Klasa: 940-01/96-01/03, Urbroj: 2109-07-01-96-14 od 22.11.1996.)

4. Dokaza o isplati naknade za zemljiSte u obliku raspolozive financijskoraCunovodstvene
dokumentacije

TMT d.o.o. Cakovec bi otkupio sljedeée &estice upisane u:zk.ul.br.6034, k.o. Cakovec-
Cest.br.1141/476/1/B/3, oranica, povrsine 203 ¢hv, (729 mz), ident. s kébr.2908/13, k.o. iste,-
Cest.br.1141/476/1/B/4, oranica, povrSine 5 chv, (18 m2), ident. s kébr.2908/14, k.o. iste,
zk.ul.br.6033, k.o. Cakovec -Gest.br.1142/476/1/B/22/2, povr$ine 2.256 m? ident. s k&br.
2912/13, k.o. iste, zk.ul.br.6498, k.o. Cakovec,-¢est.br.1135/1/1/1/1/10/2, povrsine 4 m?, ident. s
kEbr.4125/53, k.o. iste povrSine iste-Cest.br.1135/1/1/1/1/14/1/1, povrSine 60 m?2, ident. s
kEbr.4125/27, k.o. iste povrSine iste
-gest.br.1135/1/1/1/1/15/1/1, povréine 39 m? ident. s k&br.4125/10, k.o. iste povrsine iste-
Cest.br.1135/1/1/1/1/23/2, povrSine 14 m?, ident. s k&br.4125/51, k.o. iste povrsine iste-
Sest.br.1135/1/1/1/1/8/2/1, povrsine 247 m?, ident. s k&br.4125/28, k.o. iste povrSine iste-
Sest.br.1135/1/1/1/1/9/1/1, povréine 288 m?, ident. s k&br.4125/19, k.o. iste povrSine iste-
Cest.br.1142/476/1/B/23, povrSine 5 m?, ident. s k&br.2920/31, k.o. iste povrsine iste,
zk.ul.br.7349, k.o. Cakovec,-8est.br.1135/1/1/1/1/11/1/2/1, povré§ine 51 m? ident. s
k&br.4125/34, k.o. iste povrSine iste zk.ul.br.6034, k.o. Cakovec, -Eest.br.1141/476/1/B/1/1,
povrsine 639 m?, ident. s k&br.2908/1, k.o. iste povrsine iste, zk.ul.br.7349, k.o. Cakovec, -
Cest.br.1135/1/1/1/1/35, cesta, povrSine 324 ¢hv, (1.166 m2), ident. s kébr.4125/35, k.o. iste,
ukupno 5516 m?, i darovao Gradu Cakovcu zemljiste vlasnistvo TMT d.o.o0. Cakovec, Kalni¢ka
b.b., Cakovec, upisano u: zk.ul.br.6098, k.o. Cakovec,-8est.br.1135/1/1/1/1/6/2/2/2, povrsine 20
m?, ident. s kébr.4125/59, k.o. iste povrsine iste, uz obvezu brisanja tereta broj Z-109/2005 od
10.01.2005., za potrebe servisnog puta uz sjevernu stranu Juzne obilaznice Cakovca.

Na toj lokaciji propisana gospodarska namjena — proizvodna, pretezito zanatska ,| 2

Za prodaju bi bilo ukupno 5516 m?, ali dio ¢estice upisane u: zk.ul.br.7349, k.o. Cakovec,
-Cest.br.1135/1/1/1/1/35, cesta, povrSine 324 ¢hv, (1.166 m2), ident. s kébr.4125/35, k.o. iste, u
povréini cca 91 m? bio bi potreban za formiranje Sestice servisnog puta uz sjevernu stranu
JuZne obilaznice Cakovca, dok bi njezin drugi dio od cca 1075 m? bilo moguée prodati odmah s



time da ¢ée se toCne povrsine znati nakon provedene parcelacije nakon koje ¢e biti moguce i
izvrsiti prijenos vlasnistva.
Zbog toga za prodaju ostaje 5425 m?.

Kako se izdavanje tabularne isprave i kupoprodaja zemljista u meduvremenu nije
obavilo, TMT d.o.0. Cakovec je predloZio smanjenje kupoprodajne cijene od 42,-€/m? utvrdene
27.prosinca 2007. zbog teSkog stanja na trziStu nekretnina kao i sveopCe gospodarske krize
zbog Cega je i sam u poslovno financijskim teSko¢ama.

Prema Elaboratu procjene vrijednosti nekretnina od travnja 2011. izradenom od
trgovackog drudtva VEP d.o.o Varazdin kojeg zastupa Zadravec Vladimir, i.g., stalni sudski
vjesStak za gradevinarsvo i procjenitelj, Cestice su vezane jedna na drugu i nalaze se na rubnom
dijelu Gospodarske zone Martane Zapad, uz Juznu obilaznicu Cakovca i uz postojeée
proizvodne pogone poduzeéa TMT d.o.0. Cakovec, one ne bi mogle imati punu trzi$nu cijenu.
Sam njihov oblik i poloZaj je takav da je njihova iskoristivost jedino moguc¢a ako se spoji sa
susjednim veéim Cesticama te na taj nacin tvore jednu vecu cjelinu gdje ¢e se povecati njihova
izgradenost. Slijedom toga bi &estice takvog oblika i lokacije bi imale cijenu od 146,00 kn/m?,
cca 20,-€/m?

Upravo s obzirom na poloZaj pojedinih &estica Grad Cakovec smatra da bi podetna
cijena trebala biti 27,-€/m?%. 5425 m? x 27,-€/m? = 146.475,-€

Predlazem Gradskom vije¢u Grada Cakovca, dono$enje predogene Odluke.

GRADONACELNIK
Branko Salamon, v.r.



