PRIJEDLOG

Temeljem Clanka 6. stavka 8. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga

prostora (NN 125/11, 64/15 i 112/18) i odredbi &lanka 29. Statuta Grada Cakovca

(Sluzbeni glasnik Grada Cakovca 1/21 i 2/22), Gradsko Vijeée Grada Cakovca, na
Svojoj . sjednici, odrzanoj 2022. donijelo je sljedecu

ODLUKU
izmjenama Odluke o zakupu poslovnih prostora

Clanak 1.

U Odluci o zakupu poslovnih prostora (SI. gl. Grada Cakovca 6/13, 7/14, 1/15,
5/16, 2/17- procisceni tekst, 2/20 i 7/20, 5/22 — u daljnjem tekstu: Odluka), u ¢lanku 10
stavku 2, rijeCi: ,Zakon o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i Clanova
njihovih obitelji, zamjenjuju se rijeCima: ,Zakon o hrvatskim braniteljima iz
Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih obitelji“.

Clanak 2.

U ¢lanku 25 stavku 1 Odluke, rijeci: ,(u protuvrijednosti kuna po srednjem tecaju
HNB-a)“, brisu se. ;
Clanak 3.

Ostale odredbe Odluke o ostaju na snazi.
Clanak 4.

Ovlascuje se Odbor za Statut, Poslovnik i normativnu djelatnost izdati procisceni
tekst Odluke o zakupu poslovnih prostora.

Clanak 5.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Sluzbenom glasniku
Grada Cakovca, osim odredbi vezanih uz euro koje stupaju na snagu na dan uvodenja
eura kao sluzbene valute u Republici Hrvatskoj.

KLASA: 024-04/22-01/114
leRBROJ: 2109-2-22-02-04
Cakovec, 2022.

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA
Josip Varga, v.r.



Obrazlozenje

Ovim se izmjenama predlaze uskladenje sa Zakonom o uvodenju eura kao
sluzbene valute u Republici Hrvatsko;j.

Odredbe ¢e stupiti na snagu na dan uvodenja eura kao sluzbene valute u
Republici Hrvatskoj, odnosno na dan kada ¢e euro postati sluzbena nov€ana jedinica
i zakonsko sredstvo placanja u Republici Hrvatskoj, a do tad ¢e se primjenjivati nov€ani
prag izrazen u kunama.

Takoder je izvrSeno uskladenje sa pozitivnim pravnim propisima RH.

Predoceni prijedlog Odluke o izmjenama Odluke o zakupu poslovnih prostora
upuéujem Gradskom vijeéu Grada Cakovca na donosenije.

GRADONACELNICA
Ljerka Cividini, mag.ing.traff./univ.spec.oec.
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86.

Temeljem clanka 6. stavka 8. Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnoga prostora (»Narodne novine,
broj 125/11, 64/15 i 112/18) i odredbi c¢lanka 29.
Statuta Grada Cakovca (»Sluzbeni glasnik Grada
Cakovcac, broj 1/21 i 2/22), Gradsko vijeée Grada
Cakovca, na svojoj 10. sjednici, odrzanoj 24. lipnja
2022. donijelo je sljede¢u

ODLUKU

izmjenama i dopunama Odluke o zakupu
poslovnih prostora

Clanak 1.

U Odluci o zakupu poslovnih prostora (»Sluzbeni
glasnik Grada Cakovcax, broj 6/13, 7/14, 1/15, 5/16,
2/17 - procisceni tekst, 2/20 1 7/20 - u daljnjem tekstu:
Odluka), ¢lanak 8. mijenja se i glasi:

»Nadlezna upravna tijela Grada Cakovca:

- vode evidenciju poslovnih prostora, zakupnika
i ugovora o zakupu,

- obavljaju poslove u vezi sa zakljuéivanjem
ugovora o zakupu,

- obavljaju nadzor namjenskog koriStenja po-
slovnih prostora od strane zakupnika,

- utvrduju uvjete za pokretanje postupka i pokrecu
postupak za iseljenje u sluc¢aju bespravnog ko-
riStenja poslovnog prostora ili krSenja ugovora
o zakupu,

- preuzimaju u posjed i obavljaju predaju posjeda
poslovnih prostora,

- prate stanje uredenja i odrZzavanja, te poduzi-
maju mjere za uredenje i odrzavanje poslovnih
prostorija,

- daju suglasnost na projekt unutarnjeg i vanjskog
uredenja poslovnog prostora, ukoliko Grad
ocijeni da je takav potreban,

- izdaju suglasnosti za namjeravane radove koji
ukljucuju i radove iz ¢lanka 22. ove Odluke.

Clanak 2.

U ¢lanku 10. stavku 1. toccei 8. i ¢lanku 22. stavku
2. rijeci: »Upravnog odjela« zamjenjuju se rije¢ima:
»upravnog tijela«

Clanak 3.
U clanku 13. st. 1., 2.1 3., mijenjaju se i glase:

»Iznimno od odredbe ¢lanka 9. st. 1. ove Odluke,
Grad moze dati pisanu ponudu za sklapanje novog
ugovora o zakupu na odredeno vrijeme na rok od pet
godina pod istim uvjetima (iznos mjesec¢ne zakupnine,
zakupnik...) kao u postojeCem ugovoru o zakupu,
kada je to ekonomski opravdano, odnosno kada je
mjesecni iznos zakupnine veéi od cijene zakupnine

po ovoj Odluci za djelatnost koju zakupnik obavlja,
iskljucivo zakupniku koji ima sklopljen ugovor o
zakupu s Gradom, na temelju javnog natjecaja i koji
u potpunosti ispunjava obveze iz ugovora o zakupu,
kada mu istjec¢e takav ugovor o zakupu sklopljen na
temelju javnog natjecaja, a na njegov pisani zahtjev.

Zakupnik iz prethodnog stavka duzan je pisani
zahtjev podnijeti najkasnije 120 dana prije isteka roka
na koji je ugovor sklopljen, a Grad je duzan najka-
snije 90 dana prije isteka roka zakupniku dati pisanu
ponudu za sklapanje novog ugovora ili ga pisanim
putem obavijestiti da mu nece ponuditi sklapanje
novog ugovora o zakupu. Ako zakupnik ne podnese
pisani zahtjev u roku prethodnog stavka ovog ¢lanka
ili ako Grad pisanim putem obavijesti zakupnika da
mu nece ponuditi sklapanje novog ugovora o zakupu,
za navedeni prostor objavit ¢e se natjecaj za davanje
u zakup.

Ako sadasnji zakupnik ne prihvati ponudu iz
stavka 2. ovog ¢lanka najkasnije 30 dana prije isteka
roka na koji je ugovor sklopljen, zakupni odnos je
prestao istekom roka na koji je ugovor sklopljen,
a Grad ¢e nakon stupanja u posjed tog poslovnog
prostora raspisati javni natjecaj za davanje u zakup
poslovnog prostora.«

Clanak 4.
U ¢lanku 16. stavku 2.:

- uprvom podstavku, iza rije¢i »stranama« dodaje
se sljedecdi tekst: »ime i prezime ili naziv, adresa
prebivalista ili sjedista te osobni identifikacijski
broj ugovornih strana«,

- udrugom podstavku, iza rije¢i »prostoru« do-
daje se sljedeci tekst: »podatke za identifikaciju
poslovnog prostora koji se mogu nedvojbeno
utvrditi (zemljiSnoknjizni i katastarski podaci),
povrsina i polozaj poslovnog prostora, ukoliko
je poslovni prostor u zgradi koja je etazirana -
broj etaze, pozicija, tlocrtni opis«.

Clanak 5.

U clanku 19. Odluke, stavak 2. 1 3., mijenjaju se
i glase:

»Poslovni prostor ili dio poslovnog prostora koji
je dat u zakup ne moze se dati u podzakup, osim ako
nije druk¢ije ugovoreno. Poslovni prostor ili dio po-
slovnog prostora dopusteno je dati u podzakup ili je
zakupniku dopusteno po bilo kojoj pravnoj osnovi dati
tre¢oj osobi na koristenje ili sukoriStenje poslovnog
prostora (primjerice, ugovorom o poslovno-tehnickoj
suradnji, ugovorom o trgovackom zastupanju ili slicno)
samo ako je tako ugovoreno. Na ugovore o podza-
kupu poslovnog prostora na odgovarajuci se nacin
primjenjuju odredbe Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora i ove Odluke koje se odnose na
zakup poslovnog prostora.

Zakupniku koji je poslovni prostor ili dio poslov-
nog prostora dao u podzakup, odnosno koji je po bilo
kojoj pravnoj osnovi dao tre¢oj osobi na koristenje
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ili sukoristenje poslovni prostor suprotno odredbama
ugovora o zakupu, ugovor o zakupu raskida se po sili
zakona.«

Clanak 6.

Ostale odredbe Odluke o zakupu poslovnih prostora
ostaju na snazi.

Clanak 7.

Ovlaséuje se Odbor za Statut, Poslovnik i nor-
mativnu djelatnost izdati proc¢iséeni tekst Odluke o
zakupu poslovnih prostora.

Clanak 8.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana
objave u »Sluzbenom glasniku Grada Cakovca«.

KLASA: 024-04/22-02/60
URBROJ: 2109-2-02-22-08
Cakovec, 24. lipnja 2022.

POTPREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA
Josip Varga

87.

Temeljem ¢&lanka 29. Statuta Grada Cakovca
(»Sluzbeni glasnik Grada Cakovcac, broj 1/21, 2/22),
Gradsko vijeée Grada Cakovca na svojoj 10. sjednici
odrzanoj 24. lipnja 2022., donijelo je sljedecu

ODLUKU

Clanak 1.

Prihvaca se predoceni tekst Aneksa Sporazuma o
podjeli imovine izmedu Opcéine VratiSinec i Grada
Cakoveca.

Clanak 2.

Ovlaséuje se gradonadelnica Grada Cakovca na
potpisivanje Aneksa Sporazuma iz ¢lanka 1. ove Odluke.

Clanak 3.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana
objave u »Sluzbenom glasniku Grada Cakovca«.

KLASA: 024-04/22-01/64
URBROIJ: 2109-2-02-22-07
Cakovec, 24. lipnja 2022.

POTPREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA
Josip Varga

88.

Temeljem ¢lanka 14. Zakona o predskolskom od-
goju i obrazovanju (»Narodne novine«, broj 10/97,
107/07, 94/13, 98/19, 57/22) i ¢lanka 29. Statuta
Grada Cakovca (»Sluzbeni glasnik Grada Cakovca«,
broj 1/21, 2/22), Gradsko vije¢e Grada Cakovca na
svojoj 10. sjednici odrzanoj 24. lipnja 2022., donijelo
je sljedecu

ODLUKU

0 izmjenama i dopunama Plana mrezZe
predskolskih ustanova na podrucju
Grada Cakovca

Clanak 1.

U Planu mreze predskolskih ustanova na podrucju
Grada Cakovca (»Sluzbeni glasnik Grada Cakovca,
broj 2/16, 4/17, 10/20 - u daljnjem tekstu: Plana), u
¢lanku 2, mijenja se stavak 2 te novi glasi:

»Na podruéju Grada Cakovca djelatnost predskol-
skog odgoja obavlja sedam ustanova i jedna skupina
djece jaslicke dobi u vrticu Druzbe kéeri milosrda
T.S.R. sv. Franje, kojima Grad Cakovec nije osnivag.
Smjestajni kapaciteti ustanova koje su registrirane i
obavljaju tu djelatnost na podruéju Grada Cakovca,
kojima nije osniva¢ Grad Cakovec, osiguravaju smje-
Staj do 350 djece.«

Clanak 2.
U clanku 3. Plana:
a) postojeca tablica zamjenjuje se novom:

Dje¢ji vrti¢ Cipelica
Vukovarska 15, Cakovec

sufinancira se do slobodnih kapaciteta prema standardu

Djecji vrti¢ Cvrcak
L. Ruzitke 2, Cakovec

sufinancira se do slobodnih kapaciteta prema standardu

Djeéji vrti¢ Zibeki
(V. Zganca 27, Cakovec)

sufinancira se do 80 djece
(15 jaslicke dobi i 65 vrticke dobi)

Djecji vrti¢ Loptica
(T. Ujeviéa 2, Cakovec)

sufinancira se do 98 djece
(38 djece jaslicke dobi i 60 djece vrticke dobi)

Djecji vrti¢ Djecja masta
(J. B. Jelaci¢a 25, Cakovec)

sufinancira se do 85 djece
(30 djece jaslicke dobi i 55 djece vrticke dobi)

Dje&ji vrti¢ Hizica (V. Maéeka 22, Cakovec)

sufinancira se do 32 djece
(12 djece jaslicke dobi i 20 djece vrticke dobi)
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AKTI ODBORA ZA STATUT, POSLOVNIK
I NORMATIVNU DJELATNOST
1. Poslovnom zgradom smatra se zgrada namijenje-

Odbor za Statut, Poslovnik i normativnu djelatnost
Gradskog vije¢a Grada Cakovca, na 21. sjednici odr-
zanoj 3. travnja 2017., temeljem clanka 40. Statuta
Grada Cakovca (»Sluzbeni glasnik Grada Cakovca«,
broj 9/09, 2/13, 3/13, 3/13 - pro¢. tekst i 1/14), izdaje
prociscéeni tekst Odluke o zakupu poslovnih prostora.

Procisceni tekst Odluke o zakupu poslovnih pro-
stora obuhvaca Odluku o zakupu poslovnih prostora
(»Sluzbeni glasnik Grada Cakovca«, broj 6/13) i
njegove izmjene i dopune (»Sluzbeni glasnik Grada
Cakovca«, broj 7/14, 1/15 i 5/16) u kojima je nazna-
¢eno njihovo vrijeme stupanja na snagu.

KLASA: 021-06/17-01/2
URBROJ: 2109/2-02-17-01
Cakovec, 3. travnja 2017.

PREDSJEDNIK ODBORA
Dragutin Bajsi¢

ODLUKU
o zakupu poslovnih prostora

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom Odlukom odreduje se:

- uvjeti i nacin postupka za davanje u zakup po-
slovnog prostora u vlasnistvu ili suvlasnistvu
Grada Cakovca,

- uvjeti i nacini davanja u zakup ili na koristenje
poslovnih prostora poduze¢ima u vlasniStvu
Grada,

- uvjeti i postupak natjecaja za davanje u zakup
poslovnih prostora,

- kriteriji za odredivanje visina pocetnih iznosa
zakupnine za poslovni prostor,

- dodatni uvjeti koristenja poslovnih prostora.

Clanak 2.

Poslovnim prostorima upravlja gradonacelnik na
nacin propisan Zakonom i ovom Odlukom.

Clanak 3.
Poslovni prostor je u smislu Zakona i ove Odluke
poslovna zgrada, poslovna prostorija, garaza i garazno
mjesto.

na obavljanju poslovne djelatnosti ako se pretezitim
dijelom koristi u tu svrhu.

Poslovnom prostorijom smatra se jedna ili viSe
prostorija u poslovnoj ili poslovno-stambenoj zgradi,
namijenjena obavljanju poslovne djelatnosti koja,
u pravilu, ¢ini samostalnu uporabnu cjelinu i ima
zaseban glavni ulaz.

Garaza je prostor za smjestaj vozila.

Garazno mjesto je prostor za smjestaj vozila u garazi.

II. UVJETI I POSTUPAK JAVNOG NATJECAJA

Clanak 4.

Poslovni prostori daju se u zakup javnim natjeca-
jem i to prikupljanjem pisanih ponuda u zatvorenim
kuvertama.

Clanak 5.
Gradonacelnik:
- donosi odluku o raspisivanju javnog natjecaja,
- utvrduje djelatnost koja ¢e se obavljati u poje-
dinom poslovnom prostoru u skladu s lokacijom

poslovnog prostora, stvarnim potrebama na
trziStu 1 ostalim okolnostima,

- donosi odluku o odabiru najpovoljnijeg zaku-
pnika,

- donosi odluku o davanju poslovnog prostora u
zakup,

- donosi odluku o odustanku odnosno raskidu
ugovora o zakupu,

- donosi odluku o smanjenju visine zakupnine u
skladu s odredbama ove Odluke,

- donosi odluku o mogucénosti obavljanja druge
djelatnosti ili smanjenju opsega djelatnosti u
odredenom poslovnom prostoru,

- daje suglasnost za davanje poslovnog prostora
u podzakup,

- odobrava stupanje u prava i obveze dosadasnjeg
zakupnika,

- utvrduje koeficijent umanjenja,

- obavlja druge poslove predvidene Zakonom i
ovom Odlukom.

Clanak 6.
Komisija za davanje u zakup poslovnih prostora,
provodi postupak javnog natjecaja, te predlaze grado-
nacelniku sklapanje ugovora o zakupu s ponuditeljem
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koji ispunjava sve uvjete javnog natjecaja i koji je
ponudio najvisi iznos zakupnine za svaki pojedini
poslovni prostor. Najpovoljniji zakupnik je onaj za-
kupnik koji ispunjava sve uvjete javnog natjecaja i
ponudio je najvisi iznos zakupnine za poslovni prostor.

Clanove Komisije imenuje gradonacelnik.

Clanak 7.

Gradonacelnik moze, na molbu zakupnika dozvoliti
promjenu djelatnosti za odredeni poslovni prostor pod
uvjetom da je zakupnik obavljao ugovorenu djelatnost
najmanje godinu dana prije podno$enja molbe za pro-
mjenu djelatnosti i ako prihvati povecanje zakupnine
u skladu s tablicom o utvrdivanju visine zakupnine iz
¢lanka 25. ove Odluke.

Clanak 8.

Upravni odjel za prostorno uredenje i europske
fondove Grada Cakovca (u daljnjem tekstu: Upravni
odjel):

- vodi evidenciju poslovnih prostora, zakupnika

i ugovora o zakupu,

- obavlja poslove u vezi sa zaklju¢ivanjem ugo-
vora o zakupu,

- obavlja nadzor namjenskog koristenja poslovnih
prostora od strane zakupnika,

- utvrduje uvjete za pokretanje postupka i pokrece
postupak za iseljenje u sluc¢aju bespravnog ko-
riStenja poslovnog prostora ili krSenja ugovora
o zakupu,

- preuzima u posjed i obavlja predaju posjeda
poslovnih prostora,

- prati stanje uredenja i odrzavanja, te poduzi-
ma mjere za uredenje i odrzavanje poslovnih
prostorija,

- daje suglasnost na projekt unutarnjeg i vanjskog
uredenja poslovnog prostora, ukoliko Grad
ocijeni da je takav potreban,

- izdaje suglasnost za namjeravane radove koji
ukljucuju i radove iz ¢lanka 22. ove Odluke.

Clanak 9.

Poslovni prostor daje se u zakup putem javnog
natjecaja. Tekst javnog natjecaja objavljuje se na in-
ternetskoj stranici Grada Cakovca, te isti¢e na oglasnoj
plo¢i Grada Cakovca. U javnom glasilu objavljuje se
obavijest o objavi javnog natjecaja.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, ugovor
o zakupu poslovnoga prostora sklapa se bez javnog
natjecaja kada ga sklapaju medusobno Republika
Hrvatska i jedinice lokalne samouprave, odnosno
jedinice podruéne (regionalne) samouprave, te pravne
osobe u vlasniStvu ili pretezitom vlasniStvu Repu-
blike Hrvatske, odnosno pravne osobe u vlasniStvu

ili pretezitom vlasnistvu jedinice lokalne i podrucne
(regionalne) samouprave, ako je to u interesu i cilju
opéega, gospodarskog i socijalnog napretka njezinih
gradana.

Ugovor o zakupu s poduzeé¢em u 100% ili pretezi-
tom vlasnidtvu Grada Cakovca sklapa se bez javnog
natjecaja.

Clanak 10.
U tekstu natjeCaja mora biti navedeno:

1. za koji ili koje slobodne poslovne prostore se
natjecaj objavljuje (adresa i oznaka polozaja
u zgradi),

2. povrsina poslovnog prostora,

3. moguca djelatnost utvrdena zakljuc¢kom gra-
donacelnika,

4. pocetni iznos zakupnine po m? mjese¢no,

5. iznos jamcevine i broj racuna na koji se ona
upladéuje,

6. uputu o sadrzaju ponude i dokaze koji se moraju
priloziti uz ponudu (potvrde nadleznih tijela da
ponuditelj nema dospjelu nepodmirenu obvezu
prema drzavnom proracunu i prema poduzeé¢ima
u vlasnistvu ili suvlasnistvu Grad Cakovca ili
dokaz o odobrenoj odgodi pla¢anja navedenih
obveza sukladno posebnim propisima i dr.),
potvrdu o solventnosti ponuditelja (BON1 ili
SOL2)

7. rok za podnoSenje i nac¢in predaje ponude,

8. naziv i adresu upravnog odjela kojemu se po-
nude podnose,

9. rok za sklapanje ugovora o zakupu,
10. mjesto, dan i sat javnog otvaranja ponuda,

11. ostali uvjeti koje moze gradonacelnik utvrditi
za neki poslovni prostor (npr. nacin uredenja,
davanja u zakup po dijelovima i dr.).

Radi ostvarivanja prava prednosti pri izboru najpo-
voljnijeg ponuditelja, pri zakupu poslovnog prostora
za obrtnic¢ku ili samostalnu profesionalnu djelatnost,
osobe na koje se odnosi Zakon o pravima hrvatskih
branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih
obitelji trebaju se pozvati na pravo prvenstva te do-
staviti pravovaljan dokaz o svojem statusu, ukoliko
ispunjavaju uvjete iz natjeCaja i prihvate najvisi
ponudeni iznos zakupnine.

Clanak 11.

Nakon donesene odluke o dodjeli poslovnog pro-
stora u zakup najpovoljnijem ponuditelju, ukoliko isti
odustane od dobivenog poslovnog prostora i sklapanja
ugovora o zakupu, gubi pravo na povrat jamcevine, a
sklapanje ugovora ponudit ¢e se sljede¢em najpovolj-
nijem ponuditelju, po najvisoj izlicitiranoj zakupnini,
pod uvjetom da ispunjava ste ostale uvjete javnog
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natjecaja. Ukoliko sljede¢i najpovoljniji ponuditelj
ne prihvati ponudu, za predmetni poslovni prostor
ponovit ¢e se javni natjecaj.

Clanak 12.

Bez provodenja javnog natjecaja poslovni prostor
se moze dati u zakup samo u sluéajevima i na na¢in
propisan Zakonom i ovom Odlukom.

Clanak 13.

Zakupodavac je duzan sadasnjem zakupniku po-
slovnog prostora koji u potpunosti ispunjava obveze iz
ugovora o zakupu, ili na zahtjev zakupnika, najkasnije
60 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen,
dati pisanu ponudu za sklapanje novog ugovora o
zakupu na odredeno vrijeme - ne dulje od pet godi-
na, osim ako mu je taj poslovni prostor potreban za
obavljanje njegove djelatnosti.

Zakupnik moze podnijeti zakupodavcu pisani zahtjev
za davanje ponude iz prethodnog stavka najkasnije
90 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen.

Ako sadasnji zakupnik ne prihvati ponudu iz stavka
1. ovog ¢lanka najkasnije 30 dana prije isteka roka
na koji je ugovor sklopljen, zakupni odnos je prestao
istekom roka na koji je ugovor sklopljen, a zakupo-
davac ¢e, nakon stupanja u posjed tog poslovnog
prostora raspisati javni natjecaj za davanje u zakup
poslovnog prostora u kojem pocetni iznos zakupnine ne
moze biti manji od iznosa zakupnine koji je ponuden
sadas$njem zakupniku iz stavka 1. ovog ¢lanka, ako
¢e se u prostoru nastaviti obavljanje iste djelatnosti.

Ugovor o zakupu nece se sklopiti sa fizickom ili
pravnom osobom koja ima dospjelu nepodmirenu
obvezu prema drzavnom proraéunu, Gradu Cakovcu i
prema poduzec¢ima u vlasnistvu ili suvlasnistvu Grada
Cakovca, osim ako je sukladno posebnim propisima
odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza, pod
uvjetom da se fizicka ili pravna osoba pridrzava
rokova placanja.

III. ZASNIVANJE ZAKUPA

Clanak 14.

Na osnovi odluke gradona&elnika, Grad Cakovec
i odabrani ponuditelj zakljucuju ugovor o zakupu
poslovnog prostora, koji potpisuje zakupnik i grado-
nacelnik, odnosno zamjenik gradonacelnika.

Clanak 15.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora mora biti
sastavljen u pisanom obliku i solemniziran po javnom
biljezniku.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora moze se
sklopiti na odredeno vrijeme i na neodredeno vrijeme.

Ugovor o zakupu na odredeno vrijeme moze se
sklopiti najkrace na vrijeme od godine dana, a najduze
na vrijeme od pet godina.

Clanak 16.

Ugovorom o zakupu poslovnog prostora obvezuje
se zakupodavac predati zakupniku poslovni prostor
na koristenje, a zakupnik se obvezuje za to placati
ugovorenu zakupninu.

Ugovor o zakupu sadrzi:

- podatke o ugovornim stranama,

- podatke o poslovnom prostoru,

- djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovnom
prostoru,

- odredbu o koristenju i naknadi za koriStenje
zajednic¢kih uredaja i prostorija u zgradi, te
zajednickih usluga u zgradi,

- rok predaje poslovnog prostora zakupniku,

- vrijeme na koje je ugovor sklopljen,

- iznos zakupnine, te rokovi placanja,

- pretpostavke i nacin izmjene zakupnine,

- odredbu da zakupnik dostavi, kao osiguranje
pla¢anja novcane trazbine koja je predmet
ugovora o zakupu, ovisno o visini zakupnine,
dvije bjanko zaduznice potvrdene po javnom
biljezniku,

- odredbu o obvezi plac¢anja poreza (u skladu sa
Zakonom),

- odredbu o zabrani davanja u podzakup poslov-
nog prostora, bez pisane suglasnosti Grada,

- odredbu da zakupnik ne moze izvrsiti preina-
ku poslovnog prostora bez prethodne pisane
suglasnosti Grada,

- odredbu o prestanku ugovora,

- odredbu o otkaznom roku od trideset dana,

- odredbu o nacinu predaje i preuzimanja po-
slovnog prostora u posjed,

- odredbu o obvezi pla¢anja komunalne naknade,
naknade za uredenje voda, spomenicke rente i
ostalih troSkova za koristenje poslovnog pro-
stora,

- odredbu o podmirivanju troSkova nastalih
oStecenjem poslovnog prostora ili zgrade, te
okolisa zgrade,

- solemnizaciju po javnom biljezniku,

- mjesto i vrijeme sklapanja ugovora i potpise
ugovornih stranaka,

- obvezu odrzavanja prostora,

- odredbu da je zakupnik duzan zakupninu placati
mjesecno unaprijed i to najkasnije do desetog
dana u mjesecu,

- po potrebi i druge odredbe.
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Prilikom primopredaje poslovnoga prostora ugovorne
strane sastavljaju zapisnik u koji se unose podaci o
stanju poslovnoga prostora.

Ukoliko je za vrijeme trajanja zakupa, radi dospjelog
dugovanja iskoristena koja od zaduznica, ili obadvije,
zakupnik je obvezan odmah po pozivu zakupodavca
dostaviti novu zaduznicu, u suprotnome se ugovor
o zakupu raskida. Kod provodenja javnog natjecaja
i sklapanja ugovora sa novim zakupnikom, novi za-
kupnik kao osiguranje redovnog podmirenja obveza
duzan je prije sklapanja ugovora uplatiti depozit u
dvostrukom iznosu izlicitirane mjese¢ne zakupnine
i dostaviti Gradu 2 bjanko zaduznice potvrdene po
javnom biljezniku.

Clanak 17.

Zakupnik je duzan poslovni prostor koristiti samo
u svrhu i na nacin odreden ugovorom o zakupu.

Bez odobrenja zakupodavca zakupnik nema pravo
preuredivati poslovni prostor.

Pod preuredenjem poslovnog prostora smatraju se
radovi kojima se mijenja konstrukcija zgrade, raspo-
red prostorija, vanjski izgled ili namjena poslovne
prostorije.

Clanak 18.

Gradonacelnik moze odobriti stupanje u prava i
obveze dosadasnjeg zakupnika sljede¢im osobama:

1. bra¢nom, izvanbra¢nom drugu, djeci, unucima,
posvojenicima i pastorcima zakupnika, roditelju,
ako zakupnik umre, pod uvjetom da nastave
obavljati ugovorenu djelatnost,

2. pravnoj osobi koja je pravni slijednik dosadasnjeg
zakupnika koji je brisan iz registra nadleznog
tijela, pod uvjetom da dostavi: dokaz o pravnom
sljednistvu.

Clanak 19.

Zakupnik ne moze koristiti poslovni prostor ili
njegov dio za stanovanje.

Zakupnik ne mozZe dati poslovni prostor niti nje-
gov dio u podzakup niti sklapati ugovore o poslovnoj
suradnji, kojim bi dali poslovni prostor na koriStenje
tre¢im osobama, bez prethodne pisane suglasnosti
zakupodavca.

U slucaju davanja zakupniku prava da poslovni
prostor ili dio poslovnog prostora da u pozdakup, na
odgovarajuci nacin se primjenjuju odredbe Zakona i ove
Odluke koje se odnose na zakup poslovnog prostora.

Davanje poslovnog prostora u podzakup moze se
odobriti samo jednokratno. Podzakupnik mora ispu-
njavati sve uvjete kao i zakupnik.

Za poslovni prostor na kojem je zasnovan zakup
temeljem zakona kojim se ureduju prava hrvatskih

branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih
obitelji, ne moze se odobriti podzakup.

Clanak 20.

U slucaju da Grad otkaze ugovor o zakupu poslov-
nog prostora, gradonacelnik moze odobriti povlacenje
otkaza ugovora o zakupu ako zakupnik prije pokretanja
ili u tijeku ovr$nog postupka ili parni¢énog postupka u
potpunosti otkloni razloge zbog kojih mu je otkazan
ugovor o zakupu i to:

- uslucaju neplacanja zakupnine i ostalih troskova
koji proizlaze iz ugovora, podmiri cjelokupno
dugovanje zakupnine, kamata, i ostalih tro§kova
s osnova koriStenja poslovnog prostora, ili mu
je na temelju posebnog zakljucka gradonacelni-
ka, te sklopljenog Sporazuma odobrena otplata
duga u obrocima,

- uslucéaju davanja prostora drugome na koristenje
ili u podzakup bez suglasnosti Grada, isprazni
prostor od bespravnog korisnika. i podmiri sve
dospjele troskove nastale u postupku iseljenja
i ostale nastale troskove.

Clanak 21.

Ukoliko se u odredenom prostoru obavlja djelatnost
sukladno ¢lanku 2. st. 6. tocka 2 i 3 Odluke o kriterijima,
mjerilima i postupku dodjele prostora u vlasnistvo ili
pod upravom Grada Cakovca na koristenje udrugama
a ujedno se u sklopu istog nalazi i poslovni prostor,
prostorije koje se zajednicki koriste (sanitarni ¢vor i
sl.), a zakupnik je u obvezi i brinuti o istima i odrza-
vati (Cistiti, grijati) predmetne prostorije u kojima se
odrzavaju probe i vjezbe, iznos zakupnine umanjuje se
u skladu sa koeficijentom umanjenja temeljem odluke
gradonacelnika, uz uvjet da je povrSina prostorije za
obavljanje kulturne, sportske ili druge djelatnosti
od javnog interesa povr$inom veca ili jednaka od
prostorije u kojoj zakupnik obavlja svoju djelatnost.

Koeficijent umanjenja: za poslove domara, ¢is¢enje i
odrzavanje prostorija u kojima se obavlja djelatnost od
posebnog interesa za Grad, vodenje brige o udrugama
u skladu sa rasporedom odrzavanja proba i vjezbi.

Koeficijent umanjenja iznosi: raspon od 20% do
50% iznosa zakupnine prema djelatnosti utvrdenoj u
skladu s tablicom iz ¢l. 25. ove Odluke.

IV. KORISTENJE POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 22.
Pod velikim popravcima smatraju se:

1. radovi na konstruktivnim dijelovima gradevine
i to zamjena ili sanacija krovne konstrukcije,
sanacija temelja, nosivih zidova, zamjena medu-
katnih konstrukcija i rekonstrukcija dimovodnih
kanala,
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2. zamjena krovnog pokrivaca, krovne i druge
vanjske limarije,

3. izradaizamjena instalacija u zgradi (vodovodna,
kanalizacijska, elektri¢na, plinska, centralno
grijanje, gromobranska instalacija, sanitarni
uredaji), sanacija zidova, podova i stropova
nakon izvrSenih radova,

4. temeljna obnova fasade,

5. hidro-izolacijski radovi na zidovima i temeljima
zgrade,

6. zamjena stolarije u poslovnom prostoru i na
zajednickim dijelovima zgrade,

7. ugradnja, zamjena ili rekonstrukcija kotlovnice
centralnog grijanja,

8. ugradnja, zamjena ili rekonstrukcija uredaja za
kondicioniranje zraka,

9. obloge za zatvaranje instalacija u instalacijske
kanale,

10. spusteni strop u sluéaju da nije ranije drugacije
ureden,

11. zavr$sne obloge podova ¢iji je vijek trajanja
dulji od 20 godina.

Potrebu izvodenja velikih popravaka iz prethodnog
stavka utvrduje gradonacelnik na prijedlog Upravnog
odjela, prije davanja u zakup poslovnog prostora ili
za vrijeme trajanja zakupa ukoliko se za to ukaze
potreba. Navedeni radovi obavljaju se uz stalan nad-
zor stru¢nih osoba Grada, te se po zavrSetku radova
sastavlja zapisnik o okoncanju i priznatim ulaganjima.

Vrijednost ulozenih sredstava neée se priznati u
slucaju da nije proveden postupak predviden ovom
Odlukom.

Za vrijeme uredenja, da bi se poslovni prostor
priveo namjeni, u trajanju do dva mjeseca, zakupnik
nije duzan plac¢ati zakupninu.

Clanak 23.

Pod tekué¢im odrzavanjem smatra se: odrzavanje
Cistoce prostora, soboslikarski radovi, odrzavanje
elektroinstalacija (zamjena rasvjetnih tijela, sijalica,
osiguraca, sklopki), odrzavanje vodovoda i kanali-
zacije (popravak i zamjena armatura, sanacija zace-
pljenja cijevi, sanacija puknuca cijevi), redovni servis
centralnog grijanja, odrzavanje sistema centralnog
grijanja, zamjena ventila, redovni servis uredaja za
kondicioniranje zraka, zamjena brava, okova, lokota
i stakla, odrzavanje protupozarnih aparata.

V. KRITERIJI ZA ODREDIVANIE VISINE
ZAKUPNINE ZA POSLOVNI PROSTOR

Clanak 24.
Zakupnina za poslovni prostor odreduje se prema
sljede¢im kriterijima:

- povrsini poslovnog prostora,

- zoni u kojoj se poslovni prostor nalazi,
- djelatnosti koja se u poslovnom prostoru obavlja,
- polozaja poslovnog prostora u zgradi

Zakupnina za poslovni prostor koji se daje u za-
kup ugovara se u visini koja je utvrdena u postupku
natjecaja, na nacin da ne moze biti niza od osnovne
zakupnine utvrdene tablicom u ¢lanku 25. ove Odlu-
ke. Zakupnina utvrdena u postupku javnog natjecaja
uvecava se za pripadajuci porez na dodanu vrijednost.

Visina zakupnine dosadasnjem zakupniku kojem
istice ugovor o zakupu, a ispunjava sve uvjete utvrdene
u ¢l. 13., utvrduje se na nacin propisan u ¢l. 25. ove
Odluke. Ako je iznos ugovorene zakupnine bio visi
od iznosa utvrdenog u ¢lancima ove Odluke, iznos
zakupnine utvrduje se u visini ugovorene zakupnine.

Visina zakupnine za poslovni prostor za koji sa-
dasnji zakupnik nije prihvatio ponudenu zakupninu
u smislu ¢l. 13. ove Odluke utvrduje se u postupku
javnog natjecaja, na na¢in da pocetni iznos ne moze
biti manji od iznosa zakupnine koji je ponuden sa-
dasnjem zakupniku, ako ¢e se u prostoru nastaviti
obavljanje iste djelatnosti.

Iznimno od odredbi stavaka 1. i 3. ovoga ¢lanka, u
slucaju da se licitacija ne provede ni nakon tri objav-
ljena javna natjeCaja za davanje u zakup poslovnog
prostora, gradonacelnik moze smanjiti iznos zakupnine,
najvise za 20%.

Gradonacelnik moze zakupniku u poslovnom prostoru
na njegovu zamolbu smanjiti zakupninu koju placa
prema Ugovoru o zakupu pod sljede¢im uvjetima:

- da dostavi pisanu molbu sa obrazlozenjem
razloga,

- daje do tog vremena uredno plac¢ao svoje obveze
iz Ugovora o zakupu,

- daje poslovanje zakupnika ozbiljno ugrozeno
i dovelo je u opasnost opstanka zakupnika na
trzi$tu, a smanjenjem zakupnine bi se pomoglo
u istome i zadrzala bi se radna mjesta,

- smanjenje zakupnine moze biti najvise za 20%
od ugovorene, a koji iznos ne moze biti nizi
od najnize propisane tablicom iz ¢l. 25. ove
Odluke,

- iznimno od prethodne tocke, gradonacelnik moze
u uvjetima ekonomske krize sniziti i najnizu
mjesecnu zakupninu propisanu tablicom iz ¢l.
25. ove Odluke za 10%.

O smanjenju zakupnine sklopit ¢e se Aneks ugovora.

Smanjenje zakupnine privremenog je karaktera i
moze trajati najduze godinu dana. Pravo na smanjenje
zakupnine moze se koristiti samo jednom unutar roka
od pet godina.

Clanak 25.

Pocetni iznos zakupnine za potrebe provode-
nja natjecaja utvrduje se u iznosu za m?, ovisno o
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djelatnosti, zoni u kojoj se poslovni prostor nalazi
i polozaju poslovnog prostora u zgradi, a utvrden
je u tablici bodova. Vrijednost jednog boda iznosi
1 EUR (u protuvrijednosti kuna po srednjem tecaju

HNB-a). gradonacelnik moze odlukom promijeniti
vrijednost boda.

Pocetni iznos zakupnine za pojedini poslovni prostor
jednak je umnosku korisne povrSine prostora izrazen
u m?, broja bodova i vrijednosti boda.

TABLICA BODOVA ZA UTVRDIVANJE POCETNE VISINE ZAKUPNINE
ZA POSLOVNI PROSTOR

RED.

BR. DJELATNOST

I ZONA

II ZONA IIT ZONA IV ZONA

1. Ugostiteljstvo, slasticarstvo,
zabavne radnje

za svaki m? do 50 m? 7

za svaki m? od 51-200 m? 8

2. Financijske djelatnosti, osiguranja,
agencijske djelatnosti, telekomu-
nikacije, mjenjacnice, kladionice,
igre na srecu, zlatarske i fotograf-
ske radnje, fotokopirnice, kurirske
sluzbe, butici, pekare i sve druge
trgovacke djelatnosti,

za svaki m? do 50 m? 6

za svaki m? od 51-200 m? 7

3. Uredske prostorije, tradicijski i
deficitarni obrti i dr sl. djelat-
nosti

za svaki m? do 50 m? 4

za svaki m? od 51-200 2 5

4. Politicke stranke, udruge, umjet-
nic¢ke i druge radionice, ateljei

Za svaki m? do 50 m? 2

Za svaki m? od 51-200 m? 3

Za poslovni prostor u kojem se obavlja vise dje-
latnosti, zakupnina se odreduje prema djelatnosti za
koju je ovom Odlukom utvrden veéi broj bodova.

Pocetni iznos zakupnine za djelatnost koja nije
izri¢ito navedena u tablici utvrdivat ¢e se po onoj
grupi djelatnosti koja je po svrsi i smislu najbliza
djelatnosti navedenoj u tablici.

Za poslovni prostor koji se nalazi u dvorisnim
zgradama, podrumskim prostorijama, tavanima, za-
tvorenim prolazima i vezama zgrada, zakupnina se
umanjuje za 25% u odnosu na zakupninu koja se placa
za odnosnu zonu i djelatnost.

Clanak 26.

I. Prva zona obuhvaca podruc¢je omedeno ulica-
ma Katarine Zrinski, Tome Masaryka, Ivana
Mazurani¢a od krizanja sa Tome Masaryka,
Trgom Eugena Kvaternika, Valenta Morandinija,
Matice hrvatske od krizanja Valenta Morandi-
nija do Ulice kralja Tomislava i Ulicom kralja
Tomislava. Sve navedene ulice obuhvacene su
lijevom i desnom stranom.

I1. Druga zona obuhvaca preostali dio Grada Ca-
kovca, izuzev baraka bivSeg GK Medimurja u
Ulici A. Schulteissa 19.
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III. Tre¢a zona obuhvada ostala naselja Grada
Cakovca.

IV. Cetvrta zona obuhvaca barake bivieg GK Me-
dimurja u Ulici A. Schulteissa 19 u Cakovcu.

VI. PRESTANAK ZAKUPA

Clanak 27.

Ugovor o zakupu prestaje na na¢in propisan zako-
nom, ovom Odlukom i ugovorom o zakupu.

Clanak 28.

Grad moze otkazati ugovor o zakupu poslovnog
prostora u svako doba, bez obzira na ugovorne ili
zakonske odredbe o trajanju zakupa ako:

- 1 poslije pisane opomene Grada, zakupnik ne
koristi poslovni prostor, koristi poslovni prostor
suprotno ugovoru ili mu nanosi znatniju Stetu
koriste¢i ga bez duzne paznje,

- 1poslije pisane opomene Grada, u roku od 15
dana od dana priopéenja opomene, zakupnik ne
plati dospjelu zakupninu ili troskove s osnova
koristenja poslovnog prostora za dva uzastopna
mjeseca ili Cetiri mjeseca u bilo kojem razdoblju
trajanja ugovornog odnosa,

- Grad, zbog razloga za koje nije odgovoran,
ne moze koristiti poslovni prostor u kojem je
obavljao svoju djelatnost pa zbog toga namje-
rava koristiti prostor koji drzi zakupnik,

- bez suglasnosti Grada obavlja preinake,

- izda dio ili cijeli poslovni prostor drugome u
podzakup bez suglasnosti Grada,

- udrugim slucajevima utvrdenim ugovorom.

- ugovor o zakupu sklopljen na neodredeno
vrijeme ne moze na temelju otkaza prestati
prije isteka jedne godine od dana sklapanja,
ako ugovorom nije druk¢ije odredeno, ugovor
sklopljen na neodredeno vrijeme otkazuje se
pisanim otkazom koji se dostavlja poStom pre-
poruceno, a otkazom putem javnog biljeznika
kada je ugovor potvrden (solemniziran) po
javnom biljezniku.

Prijelazne i zavrSne odredbe

Clanak 29.

Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje va-
ziti Zakljucak o kriterijima za odredivanje zakupnina

za poslovni prostor, Tablica bodova za utvrdivanje
visine zakupnine za poslovni prostor i Zakljucak o
utvrdivanju vrijednosti boda za odredivanje zaku-
pnine za poslovni prostor (»Sluzbeni glasnik Grada
Cakovca«, broj 1/94), i Odluka o davanju u zakup
poslovnih prostora (»Sluzbeni glasnik Grada Cakov-
ca«, broj 3/99).

Clanak 30.

Ugovori o zakupu poslovnog prostora sklopljeni
prije stupanja na snagu ove Odluke, ostaju na snazi
na nacin kako su ugovoreni. Prilikom produzenja istih
u smislu odredbe ¢l. 13. ove Odluke, novi ugovori
uskladit ¢e se sa ovom Odlukom i vaze¢im pozitivnim
zakonskim propisima.

Clanak 31.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana
objave u »Sluzbenom glasniku Grada Cakovca«.

PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE (»Sluz-
beni glasnik Grada Cakovca«, broj 7/14)

Clanak 2.

Ostale odredbe Odluke o zakupu poslovnih prostora
i koriStenju drugih prostora (»Sluzbeni glasnik Grada
Cakovca«, broj 6/13) ostaju na snazi.

Clanak 3.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana
objave u »Sluzbenom glasniku Grada Cakove«.

PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE (»Sluz-
beni glasnik Grada Cakovcag, broj 1/15)

Clanak 3.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana
objave u »Sluzbenom glasniku Grada Cakovca«.

PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE (»Slui-
beni glasnik Grada Cakovcac, broj 5/16)

Clanak 18.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana
objave u »Sluzbenom glasniku Grada Cakovca«.




Stranica 188 »SLUZBENI GLASNIK GRADA CAKOVCA« Broj 2

»Sluzbeni glasnik Grada Cakovca« izdaje Grad Cakovec, Ul. kralja Tomislava 15, Cakovec.
Glavni i odgovorni urednik: mr.sc. Dragica Kemeter, mag. iur. - procelnik Upravnog odjela za Upravu,
telefon: 040 314 960. Tehnicko uredenje, korektura i tisak: GLASILA d.o.0., Petrinja, D. Careka 2/1,
tel: 044 815 138, fax: 044 815 498, www.glasila.hr.
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