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Upucivanje prijedloga Odluke o osnivanju zaloznog
prava na pravu gradenja vezano uz squash dvoranu
Gradskom vije¢u Grada Cakovca na donosenje

1. ozujak 2023.




PRIJEDLOG

. Temeljem Clanka 44. Statuta Grada Cgkovca (Sluzbeni glasnik Grada
Cakovca 1/2021, 2/2022), Gradonacelnica Grada Cakovca je na svom ___ . struénom
kolegiju odrzanom 2023., donijela sljedeci

ZAKLJUCAK

Prijedlog Odluke o osnivanju zaloZznog prava na pravu gradenja u svrhu
kreditiranja izgradnje Squash dvorane, upuéuje se Gradskom vije¢u Grada Cakovca
na donoSenje.

.
Ovaj Zaklju€ak stupa na snagu danom dono$enja.

KLASA: 029-01/23-01/18
URBROJ: 2109-2-01-01-23-03
Cakovec, 2023.
GRADONACELNICA
Ljerka Cividini, mag. ing. traff. / univ. spec. oec. v.r.

Obrazlozenje

Dana 10.01.2022. godine izmedu Grada Cakovca i Arena Cakovec d.o.o.
Ulica Stanka Vraza 24, Cakovec sklopljen je Ugovor o osnivanju prava gradenja na
zemljidtu upisanom u zk.ul.br. 8176, k.o. Cakovec, est.br. 228/85, dvoriste, Sportska
ulica, povrsine 1100 m?, ident. s kébr. 881/5, k.o. iste.

Predmetni ugovor sklopio se temeljem Zakljucka Gradonacelnice o odabiru
najpovoljnije ponude pristigle na Javni poziv Grada Cakovca radi osnivanja prava
gradenja u svrhu izgradnje gradevine sportsko rekreativhe namjene — dvorana sa
prateéim sadrzajem i uredenjem pripadajuéeg zemljista na k&br. 881/5, k.o. Cakovec,
u vlasnistvu Grada Cakovca, od dana 15. 12. 2021. godine, Klasa: 940-01/21-01/11,
Urbroj: 2109/2-01-01-21-07, a sukladno Zapisniku o otvaranju ponuda od strane
Povjerenstva za provedbu postupka Javnog poziva za javno prikupljanje ponuda za
osnivanje prava gradenja na zemljitu Grada Cakovca od dana 8. 12. 2021., Klasa:
940-01/21-01/11, Urbroj: 2109/2-04-01/21-06 imenovanog RjeSenjem
Gradonacelnice od dana 15. studenog 2021. godine, Klasa: 022-05/21-01/80, Urbroj:
2109/2-01-21-01, Javnog poziva Grada Cakovca radi osnivanja prava gradenja u
svrhu izgradnje gradevine sportsko rekreativne namjene — dvorana sa prateéim
sadrzajem i uredenjem pripadajuceg zemljiSta objavljenog sukladno odluci Gradskog
vijeéa Grada Cakovca (Sluzbeni glasnik Grada Cakovca 5/21) u lokalnom tjedniku
Medimurske novine od dana 5. studenog 2021. i na internetskoj stranici Grada
Cakovca, u skladu sa odredbama Zakona o upravljanju drZzavnom imovnom
(Narodne novine, br. 52/18), Uredbom o postupcima koji prethode sklapanju pravnih
poslova raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske u svrhu
osnivanja prava gradenja i prava sluznosti (Narodne novine, br. 95/18), Odluke o



raspolaganju nekretninama u vlasnistvu Grada Cakovca (Sluzbeni glasnik Grada
Cakovca 7/11,1/15 i 5/20), Procjembenog elaborata izradenog po ovlastenom
procjenitelju Horvat Andelku, ing.grad. stalni sudski vjeStak i procjenitelj nekretnina,
ZakljuCku Procjeniteljskog povjerenstva od dana 11. listopada 2021. godine, Klasa:
940-01/21-01/55.

Pravo gradenja uknjizeno je u zk.ul.br. 8177, k.o. Cakovec.

Areni Cakovec d.0.0. je dana 23.03.2022. godine kao investitoru izdana
Gradevinska dozvola, Klasa: UP/I-361-03/22-01/000026, Urbroj: 2109-2-05-02-22-
0013 od strane Grada Cakovca, Upravnog odjela za prostorno planiranje, urbanizam
i zastitu okoliSa, Odsjeka za izdavanje akata o gradnji, za gradenje gradevine
Sportsko-rekreacijske namjene 2. b skupine — squash dvorane.

Sukladno odredbi ¢lanka 5. st. 2. Ugovora o osnivanju prava gradenja, nositelj
prava gradenja Arena Cakovec d.0.o0. zatrazZila je od Grada Cakovca suglasnost za
zasnivanje zaloznog prava na pravu gradenja upisanog u zk.ul.br. 8177, k.o.
Cakovec.

Zalozno pravo osnovalo bi se samo na pravu gradenja u korist banke
KentBank d.d., a u svrhu kreditiranja izgradnje Squash dvorane.

Ukupna vrijednost investicije gradnje i opremanja iznosit ¢e cca 570.000,00
EUR-a.

Drustvo Arena Cakovec d.0.0. je u zavrdnoj fazi izgradnje sportsko —
rekreacijskog centra sa dvije squash dvorane te popratnog sadrzaja za fukcioniranje
sportskog objekta prema svjetskim standardima. Predmetnim sredstvima kredita
Kentbank d.d. omogucio bi se zavrSetak gradnje i opremanje predmetne dvorane.
Sukladno oc€itovanju KentBank d.d. od dana 20.02.2023. godine, iznos kredita bio bi
240.000,00 EUR-a, ukupni godisnji rok koriStenja kredita, grace period i rok otplate
kredita iznosio bi 10 godina, kamatna stopa 3,65 % godiSnje, fiksna, naknada za
odobrenje kredita 1,20 % jednokratno, naknada za rezervaciju sredstava 0,25 na
neiskoristeni iznos kredita, tromjese€no. Instrumenti osiguranja:

- Zaduznica korisnika drustva ARENA CAKOVEC, d.o.0., OIB 57696130532
na iznos kredita uveCan za ugovorene kamate i troSkove, na kojoj
istodobnu obvezu prema Banci preuzimaju i jamci platci Vedran Zbulj, OIB
14682908173, Predrag Rojko, OIB 16809110950, Damir Dolar, OIB
18255997223, Dolha drustvo s ograni¢enom odgovorno$cu za usluge, OIB
81335547921 i Laganini drustvo s ogranicenom odgovornoscu za trgovinu i
usluge OIB 33077597291, potvrdena po javnom biljezniku

- Jamstvo HAMAG- BICRO, A u iznosu od 62,50 %, zaloZzno pravo na pravu
gradenja.

Stoga donosim predoc¢eni Zakljucak.

GRADONACELNICA
Ljerka Cividini, mag. ing. traff. / univ. spec. oec. v.r.



PRIJEDLOG

Temeljem &lanka 29. Statuta Grada Cakovca (SI. gl. Grada Cakovca 1/21, 2/22)

i Clanka 70. Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom u vilasnistvu i suvlasnistvu

Grada Cakovca (Sluzbeni glasnik Grada Cakovca 5/2022), Gradsko vijeée Grada
Cakovca je na svojoj . sjednici odrzanoj 2023., donijelo sljedecu

ODLUKU

Clanak 1.

Sukladno odredbi €lanka 5. st. 2. Ugovora o osnivanju prava gradenja sklopljenog
dana 10.01.2022. godine izmedu Grada Cakovca, Ulica kralja Tomislava 15, kao
vlasnika zemljista i Arena Cakovec d.o.o., Ulica Stanka Vraza 24, Cakovec, kao
nositelja prava gradenja, potvrden po javnom biljezniku Marodi Ivanu, Cakovec, Matice
hrvatske 14, Poslovni broj: OV-145/2022. i odredbe ¢lanka 70. Odluke o upravljanju i
raspolaganju imovinom u vlasnistvu i suvlasnistvu Grada Cakovca (Sluzbeni glasnik
Grada Cakovca 5/2022), Grad Cakovec daje suglasnost ARENI CAKOVEC d.o.o.,
Ulica Stanka Vraza 24, Cakovec, OIB 57696130532, nositelju prava gradenja
upisanog u zk.ul.br. 8177, k.o. Cakovec, osnovanog na zemlji$tu u vlasnistvu Grada
Cakovca upisanog u zk.ul.br. 8176, k.o. Cakovec, &est.br. 228/85, Sportska ulica,
dvoriste, ukupne povrsine 1100 m?, da na pravu gradenja upisanog u zk.ul.br. 8177,
k.o. Cakovec uknjizi zaloZzno pravo za korist KentBank d.d. u svrhu kreditiranja
izgradnje Squash dvorane sa prate¢im sadrzajem i uredenjem zemljista, pod sljedec¢im
uvjetima:

- iznos kredita: 240.000,00 EUR-a

- ukupan rok kori$tenja kredita, grace perioda i roka otplate kredita: 10 godina

- kamatna stopa: 3,65 godisSnje, fiksna

- naknada za odobrenje kredita: 1,20 % jednokratno

- naknada za rezervaciju sredstava: 0,25 na neiskoristeni iznos kredita,
tromjesecno

- instrumenti osiguranja: Zaduznica korisnika drustva ARENA CAKOVEC d.o.o.
na iznos kredita uve¢ana za ugovorene kamate i troSkove, na kojoj istodobnu
obvezu prema Banci preuzimaju i jamci platci Vedran Zbulj, Predrag Rojko,
Damir Dolar, Dolha drustvo s ogranicenom odgovornoS¢u za usluge i Laganini
drustvo s ograniCenom odgovornoScu za trgovinu i usluge, zajednicki potvrdena
po javnhom biljezniku

- jamstvo HAMAG-BICRO- a u iznosu od 62,50 %.

Clanak 2.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Sluzbenom glasniku
Grada Cakovca.

KLASA: 024-02/23-02/18
URBROJ: 2109-2-02-23-02
Cakovec, 2023.
PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA
Josip Varga, v.r.
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