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PRIJEDLOG

Temeljem &lanka 44. Statuta Grada Cakovca (SI. gl. Grada Cakovca 1/21,

2/22), Gradonadelnica Grada Cakovca je na svom . struénom kolegiju odrzanom
2023., donijela sljededi

ZAKLJUCAK

Prijedlog Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o raspolaganju imovinom u
vlasnistvu i suvlasnistvu Grada Cakovca, upucuje se Gradskom vijeéu Grada
Cakovca na donoSenje.

Ovaj Zaklju€ak stupa na snagu danom dono$enja.

KLASA: 024-04/23-02/16
URBROJ: 2109-2-01-23-02
Cakovec, 2023.

GRADONACELNICA
Ljerka Cividini, mag.ing.traff./univ.spec. oec. v.r.

Obrazlozenje

Gradsko vije¢e Grada Cakovca na svojoj sjednici odrzanoj dana 24. lipnja
2022. godine donijelo je Odluku o upravljanju i raspolaganju imovinom u viasnistvu i
suvlasnistvu Grada Cakovca. Primjenom predmetne odluke u postupanju, utvrdeno
je da su potrebne odredene izmjene i dopune iste, radi specifi€nih pojavnih oblika
raspolaganja, radi preciziranja postojeCih odredbi, reguliranja situacija koje
postojecom odlukom nisu regulirane i izmjene nekih odredbi koje su se pokazale
nepotrebnima i neucinkovitima.

Takva vrsta izmjena i dopuna uobiCajene su nakon donosenja odredenih akata
i proteka razdoblja njegove primjene radi reguliranja situacija koje se prvotnom
odlukom nisu regulirale, a u praksi se pokazalo da ih je potrebno regulirati ili
izmijeniti.

Stoga donosim predoc&eni Zakljucak.

GRADONACELNICA
Ljerka Cividini, mag.ing.traff./univ.spec. oec. v.r.



PRIJEDLOG

Na temelju ¢lanka 35. stavka 2. i 8. u vezi s odredbama ¢&lanka 391. Zakona o vlasnistvu

i drugim stvarnim pravima (Narodne novine, br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,

114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15i194/17), ¢lanka 35. tocka

2. i ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (Narodne novine, br.

33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17,

98/19 i 144/20), u vezi s odredbama c¢lanka 9., ¢lanka 36. do 48., ¢&lanka 51., Zakona o

upravljanju drzavnom imovinom (Narodne novine, br. 52/2018) i ¢lanka 29. Statuta Grada

Cakovca (Sluzbeni glasnik Grada Cakovca 1/21, 2/22) Gradsko vijeée Grada Cakovca na
svojoj . sjednici odrzanoj dana 2023. godine, donijelo je sljede¢u

ODLUKU

o izmjenama i dopunama Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom u
vlasnistvu i suvlasnistvu Grada Cakovca

Clanak 1.

U Odluci o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasnistvu i suvlasnistvu
Grada Cakovca (Sluzbeni glasnik Grada Cakovca 5/2022— u daljnjem tekstu: Odluka),
mijenja se naziv Odluke na nain da se umjesto rije€i ,imovinom“ upisuje rijec
,nekretninama®“, tako da naziv Odluke sada glasi: ,Odluka o upravljanju i raspolaganju
nekretninama u vlasnistvu i suvlasnistvu Grada Cakovca“.

Clanak 2.

U ¢lancima 1., 2. i 3. Odluke rije¢ ,imovina“ zamjenjuje se rije€ju ,nekretnina“ u
odgovarajucem padezu.

Clanak 3.

Clanak 10. Odluke mijenja se i glasi:

,Gradsko vijece Grada Cakovca na prijedlog gradonagelnika, odnosno
gradonacelnik, mogu imenovati Povjerenstvo za provedbu javnog nadmetanja i javnog
prikupljanja ponuda.

Povjerenstvo moZze imati 3 do 5 ¢lanova.

Administrativne poslove za povjerenstvo obavlja nadlezno upravno tijelo.”

Clanak 4.
U ¢lanku 20. Odluke briSe se stavak 4.
Clanak 5.
U Clanku 24. Odluke umjesto rijeci: ,u roku od 30 dana od dana stupanja na
snagu odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja“, upisuju se rijeci: ,u roku od 30 dana

od dana uplate cjelokupnog kupoprodajnog iznosa i troSkova postupka®“.

Clanak 6.
U dlanku 28. Odluke:



a)

b)
c)

u stavku 4. iza toCke 3. dodaje se nova toCka 4. koja glasi: ,- u postupcima
razvrgnuca suvlasniCke zajednice na prijedlog i u Kkorist jednog ili viSe
suvlasnika te kada nije moguéa fizicka dioba ili Grad Cakovec nema
gospodarski interes imati suvlasnicki dio nekretnine, kao Sto su sobice,
spremiSta male povrSine, stanovi unutar stanova, a suvlasnici imaju interes
kupiti taj suvlasnicki dio nekretnine*

dosadasnja toCka 4 postaje tocCka 5.

iza stavka 4. dodaje se novi stavak 5. koji glasi: ,Nekretnine se iznimno mogu
prodati bez javnog natjeCaja i po trziSnoj cijeni u sluCajevima razrjeSavanja
spornih imovinsko pravnih odnosa izmedu Grada Cakovca i treéih osoba i kada
je to predvideno posebnim propisima.”

Clanak 7.

U Clanku 66. Odluke, u stavku 2., iza podstavka 5 dodaje se novi podstavak 6

koji glasi: ,- da ispunjavanje uvjeta iz ponude temeljem kojih je skloplijen ugovor
predstavlja bitan sastojak ugovora, te da osniva¢ prava gradenja ima pravo, ukoliko
utvrdi da nositelj prava gradenja viSe ne ispunjava te uvjete, raskinuti ugovor.®

Clanak 8.

Clanak 68. Odluke brige se.
Dosadasnji ¢lanci 69., 70., 71., 72., i 73. postaju ¢lanci 68., 69., 70., 71., 72. i

74.
Clanak 9.
Ostale odredbe Odluke ostaju na snazi.
Clanak 10.
) Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Sluzbenom glasniku Grada
Cakovca.

KLASA: 024-04/23-01/16
URBROQOJ: 2109-2-02-23-02
Cakovec, 2023.

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA
Josip Varga, v.r.



Stranica 418

-

»SLUZBENI GLASNIK GRADA CAKOVCA«

Broj 5/2022.

Clanak 2.

Danom donoSenje ove Odluke, Darku Zveru, mag.
cin., prestaju prava na temelju obavljanja duZnosti
predsjednika Gradskog vijeéa.

Clanak 3.

Do izbora novog predsjednika Gradskog vijeéa
Grada Cakovca prava i duznosti predsjednika Grad-
skog vijeéa Grada Cakovca imati ¢e potpredsjednik
Gradskog vijeéa Grada Cakovca Josip Varga.

Clanak 4.

Ova Odluka stupa na snagu danom dono3enja, a
objavit ¢e se u »Sluzbenom glasniku Grada Cakovca.

KLASA: 024-04/22-01/61
URBROIJ: 2109-2-02-22-04
Cakovec, 24. lipnja 2022.

POTPREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA
Josip Varga

85.

Na temelju ¢lanka 35. stavka 2. i 8. u vezi s
odredbama ¢lanka 391. Zakona o vlasni§tvu i drugim
stvarnim pravima (»Narodne novine«, broj 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15
i 94/17), &lanka 35. to¢ka 2. i &lanka 48. Zakona o
lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (»Na-
rodne novine«, broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07,
125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15,
123/17,98/19 1 144/20), u vezi s odredbama &lanka 9.,
¢lanka 36. do 48., ¢lanka 51., Zakona o upravljanju
drzavnom imovinom (»Narodne novine«, broj 52/18) i
8lanka 29. Statuta Grada Cakovca (»Sluzbeni glasnik
Grada Cakovcag, broj 1/21 i 2/22), Gradsko vijece
Grada Cakovca na svojoj 10. sjednici odrzanoj dana
24, lipnja 2022. godine, donijelo je sljedeéu

ODLUKU
o upravljanju i raspolaganju imovinom
u vlasni$tvu i suvlasni§tvu Grada Cakovea

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom se Odlukom ureduje upravljanje i raspo-
laganje imovinom u vlasni$tvu i suvlasni§tvu Grada
Cakovca i to:

- prodaja nekretnina,

- darovanje nekretnina,

- zamjena nekretnina u vlasnidtvu Grada Cakovca
s nekretninama u vlasni$tvu drugih osoba,

- razvrgnuce suvlasnicke zajednice na nekretninama
u suvlasni§tvu Grada Cakovca i drugih osoba,

- stjecanje nekretnina,

- osnivanje prava sluznosti,
- osnivanje prava gradenja,
- davanje koncesija.

Ova se Odluka ne primjenjuje na sva druga uprav-
ljanja, raspolaganja i koristenja gradskom imovinom
koja su uredena posebnim aktima Grada.

Ovom se Odlukom propisuje naéin raspolaganja
nekretninama u vlasnistvu i suvlasnistvu Grada Cakovca.

Clanak 2.

Upravljanje gradskom imovinom opéenito podrazu-
mijeva sve sustavne i koordinirane aktivnosti kojima
Grad Cakovec optimalno i odrzivo upravlja svojom
imovinom paznjom dobrog i savjesnog gospodara.

Smatra se da je upravljanje nekretninama u vla-
sni§tvu Grada u interesu i cilju opéeg gospodarskog
i socijalnog napretka njegovih gradana, ako se ne-
kretninama upravlja radi izgradnje vjerskih objekata,
predskolskih ustanova, §kolskih ustanova, ustanova iz
oblasti kulture i zdravstva, socijalne skrbi, $portskih
objekata, objekata komunalne infrastrukture te drugih
objekata ¢ija izgradnja doprinosi unapredenju gospo-
darskih i socijalnih uvjeta Zivota na podrugju Grada.

Clanak 3.

Tijela nadlezna za gospodarenje imovinom u
vlasni§tvu Grada su gradonacelnik i Gradsko vijece
Grada Cakovca pod uvjetima propisanim zakonom,
Statutom Grada, ovom Odlukom i drugim propisima.

Clanak 4.

Gradonacelnik i Gradsko vije¢e gospodare imo-
vinom u vlasnitvu Grada Cakovca paZnjom dobrog
gospodara, na nacelima zakonitosti, svrsishodnosti i
ekonomiénosti, u interesu stvaranja uvjeta za gospo-
darski, obrazovni, turisti€ki i kulturni razvoj Grada
te radi osiguranja probitka i socijalne sigurnosti
stanovnika Grada Cakovca.

Grad Cakovec moze raspolagati nekretninama
i povodom prijedloga zainteresirane osobe. Razvr-
gnuée suvlasni¢ke zajednice provodi se izravnim
pregovorima, povodom zainteresirane osobe ili Grada
Cakovca. Nekretninama se povodom prijedloga zain-
teresirane osobe ne smije raspolagati protivno Odluci
0 izvr§enju proraduna Grada Cakovca ili zakonu, te
ako su potrebne za neposredno ostvarivanje prava
ili ispunjavanje obveza ili duZnosti Grada Cakovca,
njegovih upravnih tijela ili pravnih osoba kojima je
Grad Cakovec osnivag.



Broj 5/2022.

»SLUZBENT GLASNIK GRADA CAKOVCA«

Stranica 419

Clanak 5.

Nadlezna upravna tijela Grada Cakovca duzna su
voditi evidenciju o nekretninama u vlasnitvu Grada,
poduzimati odgovarajuce radnje i mjere radi sredivanja
zemlji¥noknjiZnog stanja nekretnina te druge potrebne
mjere radi za§tite imovinskih prava Grada.

Clanak 6.

Upravni odjel za financiranje Grada Cakovca
duZzan je voditi aZurnu evidenciju o naplati prihoda
s osnova davanja nekretnina u vlasni§tvu Grada u
najam, zakup ili po bilo kojoj drugoj osnovi, na kori-
Stenje i upravljanje tre¢im osobama te popis duznika s
prijedlogom o poduzimanju daljnjih potrebnih mjera
(prisilna naplata, raskid ugovora i dr.).

II. PRODAJA NEKRETNINA
II. a Prodaja nekretnina putem javnog natjeaja

Clanak 7.

Grad moze prodati nekretnine u svom vlasni$tvu na
temelju javnog natjecaja i uz naknadu koja odgovara
trzi§noj vrijednosti nekretnine, osim u sluéajevima
kada je mjerodavnim zakonskim propisima ili ovom
Odlukom izri¢ito drukéije odredeno.

TrziSna vrijednost nekretnine iz stavka 1. ovog
¢lanka je vrijednost izrazena u novcu koja se za
odredenu nekretninu moze posti¢i na trZidtu i koja
ovisi o0 odnosu ponude i potraZnje u vrijeme njezinog
utvrdivanja na podruéju na kojem se nekretnina nalazi.

Poletnu trziSnu vrijednost nekretnine utvrduje
ovlasteni procjenitelj, odnosno osoba koja je za to
ovlaStena posebnim propisima kojima je uredena
procjena vrijednosti nekretnina, te prema metodama
propisanima pozitivnim pravnim propisima koji se
odnose na procjenu vrijednosti nekretnina.,

U slu€ajevima prodaje viSe nekretnina pod istim
uvjetima, u isto vrijeme i na istom podrudju, moze
se procijeniti samo jedna nekretnina prema kojoj ce
se odredivati podetne cijene ostalih nekretnina koje
¢e se prodavati.

Clanak 8.

Javni natjecaj za prodaju nekretnine moze se pro-
vesti na dva nadina, i to:

a) javnim nadmetanjem ili

b) javnim prikupljanjem ponuda.

Javno nadmetanje je postupak u kojem se zain-
teresirani potencijalni kupci, temeljem prethodno
podnesene pravodobne i potpune prijave u obliku
uplate jamcevine, usmeno nadmeéu o visini kupo-
prodajne cijene.

Javno prikupljanje ponuda je postupak u kojem
zainteresirani potencijalni kupci, temeljem prethodno

javno objavljenog poziva upucenog odredenom ili
neodredenom krugu osoba, svoje ponude dostavljaju
na adresu Grada u zatvorenim omotnicama s naznakom
»za natje¢aj - NE OTVARAJ«.

Clanak 9,

Javni natje€aj za prodaju nekretnina raspisuje
gradonacelnik.,

Clanak 10.

Gradsko vijeée Grada Cakovca na prijedlog gra-
donacelnika, odnosno gradonadelnik na prijedlog
nadleznog upravnog tijela, ovisno od vrijednosti ne-
kretnine, mogu imenovati Povjerenstvo za provedbu
javnog nadmetanja i javnog prikupljanja ponuda, ili
provedbu povjeriti sluZbenicima nadleZnog upravnog
tijela, koje imenovanje moZe biti sastavni dio odluke
o kupoprodaji nekretnine.

Povjerenstvo iz prethodnog stavka ovog ¢&lanka
moze imati od 3 do 5 ¢lanova, ovisno o okolnostima
svakog pojedinog sluéaja.

Administrativne poslove za Povjerenstvo obavlja
nadleZzno upravno tijelo.

Clanak 11.

Javni poziv za javno nadmetanje, odnosno za javno
prikupljanje ponuda obavezno sadrZi:

- oznaku nekretnine koja je predmet prodaje
(adresu nekretnine, oznaku katastarske Sestice,
katastarsku op¢inu, povrSinu, namjenu (ako je
odredena) te ostale podatke bitne za poblizu
oznaku nekretnine);

- pocetnu cijenu nekretnine;

- rok, adresu i nadin podno$enja prijava (kod
javnog nadmetanja), odnosno ponuda (kod
javnog prikupljanja ponuda);

- visinu jamcCevine i oznaku raduna na koji se
jamcéevina uplacduje, te rok do kada mora biti
uplacena;

- mjesto, datum i vrijeme odrZavanja javnog
nadmetanja, odnosno javnog otvaranja ponuda;

- odredbu tko moze sudjelovati u javnom nad-
metanju, odnosno javnom prikupljanju ponuda;

- odredbu da se danom predaje prijave, odnosno
ponude smatra dan predaje te prijave ili ponude
na adresu Grada, a ako je prijava, odnosno ponuda
poslana preporuéenom pofiljkom, dan kada je
ta prijava, odnosno ponuda predana na postu;

- odredbu tko se smatra najpovoljnijim ponu-
diteljem;

- odredbu da ¢e se u sluéaju odustanka prvog
najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim po-
nuditeljem smatrati prvi sljede¢i ponuditelj koji
je ponudio najviiu cijenu;
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- odredbu da najpovoljniji ponuditelj koji odustane
od ponude, gubi pravo na povrat jam&evine;

- naznaku o mogucénosti pregleda predmetne ne-
kretnine, kao i vremena u kojem zainteresirani
ponuditelji mogu izvr8iti pregled;

- odredbu da se nekretninom raspolaZe po nacelu
»videno-kupljeno«;

- rok u kojem najpovoljniji ponuditelj mora
sklopiti ugovor o kupoprodaji;

- rok u kojem najpovoljniji ponuditelj mora
uplatiti kupoprodajnu cijenu;

- uputu o dostavi dokumenata koje ponuditelj mora
dostaviti za sudjelovanje na javnom natjeéaju;

- odredbu o snoenju tro$kova,

- odredbu da se nepotpune i nepravodobne prija-
ve, odnosno ponude neée uzeti u razmatranje;

- odredbu o pravu prodavatelja da odustane od
prodaje u svako doba prije donoSenja odluke
o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja;

- odredbu o pravu prodavatelja da ne izabere niti
jednog ponuditelja, u kojem se sluéaju javni
natjecaj ponistava.

Javni poziv za nadmetanje, odnosno javno prikuplja-

nje ponuda iz stavka 1. ovog ¢lanka moze sadrZzavati
1 druge uvjete i podatke u svezi prodaje nekretnine.

Postupci po Javnom pozivu za nadmetanje i javnom
prikupljanju ponuda provest ¢e se i u sludaju pristizanja
samo jedne ponude odnosno prijave.

Clanak 12.

U javnom pozivu za javno nadmetanje, odnosno
za javno prikupljanje ponuda od ponunditelja moZe se,
izmedu ostalog zatraZiti da dostave i:

- dokumentaciju koja sadrzi osnovne podatke o
ponuditelju uz odgovarajuée dokaze iz kojih
proizlazi vjerodostojnost tih podataka (ime i
prezime, odnosno naziv; adresu prebivaliita,
odnosno sjedidta; OIB; dokaz o drzavljanstvu za
fizi¢ke, odnosno dokaz o upisu u sudski, obrtni
ili drugi odgovarajudéi registar za pravne osobe);

- izvornik ili ovjerenu presliku potvrde o ne-
postojanju poreznog duga nadlezne Porezne
uprave, koja ne smije biti starija od 30 dana
od dana objave javnog poziva;

- izvornik ili ovjerenu presliku potvrde nadleZnog
upravnog tijela o nepostojanju dugovanja prema
Gradu Cakoveu, koja ne smije biti starija od 30
dana od dana objave javnog poziva;

- dokaz o izvrienoj uplati jaméevine;

- vlastoruéno potpisanu izjavu ponuditelja kojom
se obvezuje da ¢e, u sludaju ako njegova ponuda
bude prihvacena, sklopiti ugovor o kupoprodaji
o vlastitom trosku, te potvrduje da u cijelosti
prihvaéa uvjete natjeaja te da njegova ponuda
ostaje na snazi 90 dana, radunajuéi od dana
otvaranja ponuda.

Clanak 13.

Pocetna cijena nekretnine utvrduje se na nadin iz
¢lanka 7. stavka 3. ove Odluke. Gradsko vijeée Grada
Cakovca, odnosno gradonadelnik Grada Cakovea,
ovisno o vrijednosti nekretnine, moZe donijeti odluku
da ¢e podetna cijena biti vi$a od one utvrdene na nadin
iz ¢lanka 7. stavka 3.

Clanak 14,

Javni natjecaj se objavljuje na internetskoj stranici
Grada Cakovca, a obavijest o raspisivanju javnog na-
tjeCaja ili skrac¢ena verzija javnog natjedaja u jednom
od lokalnih listova.

Clanak 15.

Pravo podnoSenja ponude, odnosno prijave za
sudjelovanje na javnom natjedaju, imaju sve fizicke
osobe drzavljani Republike Hrvatske i drzavljani dr-
Zava Clanica Europske unije, kao i sve pravne osobe
koje imaju registrirano sjedi§te u Republici Hrvatskoj,
odnosno nekoj od drzava ¢lanica Europske unije.

Ostale fizi¢ke i pravne osobe koje ne udovoljavaju
uvjetima iz prethodnog stavka ovog Elanka, mogu
sudjelovati na javnom natjefaju ako ispunjavaju
zakonom propisane pretpostavke za stjecanje prava
vlasni§tva na podrudju Republike Hrvatske.

Clanak 16.

Rok za podnoSenje prijava, odnosno davanje ponuda
ne moze biti duzi od 30 dana od dana objave javnog
natjedaja u lokalnom listu.

Javno otvaranje ponuda mora se provesti u roku od
najduze 15 dana od isteka roka za podno$enje prijava,
a javno nadmetanje se mora odrZati najkasnije u roku
od 15 dana od dana objave javnog natjecaja.

Clanak 17,

Osobe koje sudjeluju u javnom natjeaju moraju
poloZiti jaméevinu u iznosu do 30% od podetnog
iznosa kupoprodajne cijene u korist proraduna Grada
Cakovea.

Odabranom ponuditelju uplaéena ¢e se jaméevina
uracunati u ukupnu kupoprodajnu cijenu, a ostalim
ponuditeljima &ije ponude nisu odabrane kao najpo-
voljnije jam¢evina se mora vratiti u roku od 15 dana
od dana okondanja postupka javnog natjecaja.

Ponuditelj kojem se sukladno prethodnom stavku
ovog Clanka vra¢a jam¢evina, nema pravo na kama-
tu od njezine uplate na radun Grada pa do trenutka
njene isplate.

Postupak javnog natjeaja okondava se stupanjem
na snagu odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja,
odnosno odluke o poni$tavanju natjedaja.

Ponuditelj ¢ija ponuda bude izabrana kao najpovolj-
nija, a koji naknadno odustane od svoje ponude ili od
zakljudenja ugovora, nema pravo na povrat jaméevine.
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Clanak 18,

Ponude, odnosno prijave na javni natje¢aj dostavljaju
se poStom preporuceno ili osobno na adresu Grada
Cakovca naznadenu u javnom pozivu, u zatvorenoj
omotnici s obveznom naznakom »Ponuda/Prijava za
natjedaj - ne otvaraj«.

Danom predaje prijave, odnosno ponude smatra
se dan predaje te prijave/ponude u Grad, odnosno
dan predaje prijave/ponude na postu preporudenom
posiljkom.

Ponuda, odnosno prijava na javni natjeaj mora
sadrzavati sve podatke i moraju joj biti priloZeni svi
dokazi o ispunjavanju uvjeta koju su navedeni u tekstu
javnog poziva.

Clanak 19.

Poslove provodenja odluke o raspisivanju javnog
natjecaja, pripreme dokumentacije, objave natjedaja,
prikupljanja i otvaranja ponuda, kao i poslove javnog
nadmetanja obavlja Povjerenstvo ili sluzbenici iz
¢lanka 10. ove Odluke.

O otvaranju ponuda, odnosno provedbi postupka
javnog nadmetanja mora se sastaviti zapisnik.

Prije otvaranja ponuda, odnosno prije podetka
javnog nadmetanja mora se utvrditi koliko je ponuda,
odnosno prijava za sudjelovanje u javnom nadmetanju
pristiglo te da li su iste pravodobne. Ponude, odnosno
prijave koje nisu predane u za to propisanom roku,
nece se uzeti u razmatranje u daljnjem tijeku postupka.

Nakon $to se utvrdilo koje su ponude, odnosno
prijave predane u zato propisanom roku, pristupit ¢e
se otvaranju pristiglih ponuda, odnosno prijava za
sudjelovanje na javnom nadmetanju prema redoslijedu
njihova prispijeca.

Povjerenstvo ili sluzbenici iz ¢lanka 10. ove Od-
luke je duZno razmotriti pravodobne ponude, odnosno
prijave i utvrditi da li iste sadrZavaju sve podatke i
dokumentaciju propisanu u javnom pozivu (potpune
ponude/prijave).

Ponude, odnosno prijave koje nisu potpune nece
se uzeti u obzir prilikom utvrdivanja najpovoljnije
ponude, odnosno njihovi podnositelji nemaju pravo
sudjelovanja u javnom nadmetanju.

Clanak 20.

Ako se javni natjecaj provodi javnim prikuplja-
njem ponuda, mora se utvrditi rang lista ponuditelja
¢ije su ponude pravodobne i potpune, i to na naéin da
je najviSe rangirani onaj ponuditelj koji je ponudio
najvi§u kupoprodajnu cijenu,

Ako se javni natjecaj provodi javnim nadmetanjem,
Povjerenstvo, odnosno sluzbenik sukladno odredbi
¢lanka 10. ove Odluke ¢e prije pocetka usmenog nad-
metanja odrediti minimalni iznos povecanja ponude.
U postupku usmenog nadmetanja Povjerenstvo ili
sluzbenik iz ¢lanka 10. ove Odluke je duzno utvrditi

koji je ponuditelj ponudio najvisu cijenu, isto utvr-
diti zapisnikom, kao i ponude ostalih ponuditelja na
javnom nadmetanju.

Uplaéena jam¢evina vraca se, bez kamata, u roku od
15 dana od dana javnog nadmetanja.

Clanak 21.

Zapisnik o otvaranju ponuda, odnosno provedbi
postupka javnog nadmetanja s prijedlogom o odabiru
najpovoljnijeg ponuditelja, odnosno eventualno po-
niStenju javnog natjeaja, Povjerenstvo ili sluzbenik
sukladno ¢lanku 10. ove Odluke je duZno dostaviti
gradonacelniku.

Zapisnik potpisuju svi prisutni ¢lanovi Povjeren-
stva odnosno sluZzbenici sukladno odredbi ¢lanka 10.
ove Odluke.

Sastavni dio Zapisnika ¢ine zakljucci Povjerenstva
odnosno sluzbenika sukladno odredbi élanka 10. ove
Odluke po pojedinim tockama, napose o pitanjima iz
¢lanka 19. stavka 3. i 6. (nepravodobne i nepotpune
ponude) i élanka 20. (rang lista ponuditelja) ove Odluke.

Clanak 22.

Najpovoljnijim ponuditeljem smatra se ponuditelj
koji ponudi najvi$u cijenu iznad poéetne, uz uvjet
da ispunjava i sve druge uvjete javnog nadmetanja,
odnosno javnog prikupljanja ponuda.

U slucaju odustanka prvog najpovoljnijeg ponu-
ditelja, najpovoljnijim ponuditeljem smatra se prvi
sljedeci ponuditelj koji je ponudio najviu cijenu uz
uvjet da ispunjava i sve druge uvjete javnog nadme-
tanja, odnosno javnog prikupljanja ponuda.

U sluéaju da u javnom prikupljanju ponuda dva
ili vi§e ponuditelja ponude istu cijenu, a ispunjavaju
sve uvjete javnog natjeaja, Povjerenstvo odnosno
sluzbenici sukladno odredbi ¢lanka 10. ove Odluke ¢e
te ponuditelje pozvati da najkasnije u roku od tri dana
od primitka poziva dostave novu ponudu u kojoj ¢e
naznaciti cijenu vi§u od one istaknute u prvoj ponudi.

Ako ponuditelji iz prethodnog stavka ovog €lanka
ne dostave novu ponudu s viSom cijenom, smatra se
da i nadalje ostaju kod cijene istaknute u prethodno
dostavljenoj ponudi te ¢e se najpovoljnijom ponudom
smatrati ona koja je ranije zaprimljena.

Ako ponuditelji iz stavka 3. ovog &lanka dostave
nove ponude, najpovoljnijim se smatra onaj ponuditel;
koji je ponudio najvi$u cijenu. Ako i u ovim naknadno
dostavljenim ponudama vise ponuditelja ponudi istu
cijenu, ti ¢e se ponuditelji pozvati na javno nadmetanje
koje se provodi sukladno €l. 20. st. 2. ove Odluke.

Clanak 23.
Odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, od-
nosno odluku o ponistenju javnog natjecaja za prodaju
nekretnina donosi gradonadelnik ili Gradsko vijece,
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sukladno svojim ovlastima propisanima zakonom,
Statutom Grada Cakovca i opéim aktom.

Clanak 24.

Kupoprodajni ugovor s najpovoljnijim ponudite-
ljem u ime Grada Cakovca sklopit ée gradonagelnik
najkasnije u roku od 30 dana od dana stupanja na
snagu odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.

Clanak 25.

Ako kupac ne sklopi kupoprodajni ugovor u roku
odredenom u javnom natje¢aju, a koji rok ne moze
biti duZi od onog iz ¢lanka 24. ove Odluke, smatrat
¢e se da je isti odustao od sklapanja ugovora.

Ako kupac, sukladno prethodnom stavku ovog
¢lanka, odustane od sklapanja kupoprodajnog ugovora,
nadleZno ée tijelo, pod uvjetom da postoje druge pra-
vodobne i potpune ponude, staviti van snage donesenu
odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja i donijeti
novu kojom ¢e se, sukladno ¢lanku 22. ove Odluke,
utvrditi drugi najpovoljniji ponuditelj i isti pozvati
na sklapanje kupoprodajnog ugovora.

Ako ne postoje druge potpune i pravodobne ponude
osim one kupca iz stavka 1. ovog ¢lanka, nadleZno
¢e tijelo staviti van snage donesenu odluku o odabiru
najpovoljnijeg ponuditelja i donijeti odluku kojom
¢e se cjelokupni postupak javnog natjecaja ponistiti.

Najpovoljnijem ponuditelju koji je odustao od
sklapanja kupoprodajnog ugovora, jamdéevina se
nece vratiti.

Clanak 26.

Kupac je duzan kupoprodajnu cijenu za kupljenu
nekretninu platiti najkasnije u roku od 15 dana od
dana stupanja na snagu odluke o odabiru najpovolj-
nijeg ponuditelja.

Podetni iznos kupoprodajne cijene ili ukupne
naknade pri prvom krugu postupka raspolaganja
nekretninama putem usmene javne drazbe ili putem
prikupljanja pisanih ponuda ne moZe biti manji od
procijenjenog iznosa ovla$tene osobe iz &lanka 7.
stavka 3. ove Odluke.

U sluéaju da nitko ne podnese ponudu u prvom
krugu na javnom nadmetanju ili u postupku priku-
pljanja ponuda ili niti jedna ponuda nije bila valjana
Grad moZe pocetnu cijenu ili naknadu sniziti u odnosu
na cijenu ili naknadu iz prvog postupka raspolaga-
nja. Ako se postupak prodaje ili drugog raspolaganja
nekretninama i nakon njegova drugog ponavljanja na
natjecaju dovr$i bez uspjeha, navedenom nekretninom
nece se raspolagati prije ponovne izrade procjembenog
elaborata kojim se utvrduje njezina trzi§na vrijednost.

Izradu procjembenog elaborata iz st. 3. ovog ¢lanka
ne moZze obaviti osoba koja je izradila prvu procjenu,
Odluku o postupku sniZzenja podetne cijene ili
naknade u ponovljenim postupcima prodaje donosi

ono tijelo koje je donijelo odluku o prvom postupku
prodaje ili o postupku drugog raspolaganja.

Nadlezno tijelo za odludivanje moze donijeti
odluku o placanju cijene ili naknade u obrocima. U
postupcima prodaje ili drugog raspolaganja nekretni-
nama uz obro¢nu otplatu, ukupni rok otplate ne moze
biti duZi od 3 (slovima: tri) godine, a kamatna stopa
za vrijeme obroéne otplate iznosi 3,80% godisnje i
promjenjiva je.

U slu¢aju obroéne otplate iz stavka 6. ovoga ¢lanka,
Grad ¢e izdati tabularnu ispravu podobnu za uknjizbu
prava u zemljiSnu knjigu nakon isplate posljednjeg
obroka kupoprodajne cijene ili naknade.

U slucaju da kupac ne plati cjelokupnu kupopro-
dajnu cijenu u roku odredenom u javnom natjedaju, a
koji rok ne moze biti duZi od onog iz stavka 1. ovog
¢lanka, odnosno, u sluéaju da mu je odobrena obro¢na
otplata iz st. 6. ovog €lanka, ako ne plati pravodobno
dva uzastopna obroka, isti ¢e se pisanim putem pozvati
na uplatu cjelokupne kupoprodajne cijene u daljnjem
roku od najvise 30 dana od dana primitka obavijesti.

Ako kupac ni u naknadno mu ostavljenom roku iz
prethodnog stavka ovog ¢lanka ne plati cjelokupnu
kupoprodajnu cijenu, ugovor se raskida.

U sluéaju raskida ugovora iz stavka 4. ovog &lanka,
kupac gubi pravo na uplacenu jaméevinu, a Grad ga
moze teretiti i za naknadu stete (materijalnu i nemate-
rijalnu) koja bi mu takvim postupanjem kupca nastala.

Clanak 27.

Kupoprodajni ugovor obavezno sadrzi odredbu da
ée Grad Cakovec izdati kupcu tabularnu izjavu radi
uknjizbe njegova prava vlasni§tva kupljene nekretnine
u zemlji§nu knjigu nadleznog suda tek nakon isplate
cjelokupne kupoprodajne cijene.

I1. b Prodaja nekretnina neposrednom pogodbom

Clanak 28.

Nekretnine u vlasni§tvu Grada Cakovca mogu se
prodati po trzi$noj vrijednosti bez provedbe javnog
natjecaja (neposrednom pogodbom) samo iznimno, u
slu€ajevima predvidenim zakonom.

Kada pravo vlasni§tva na nekretninama u vlasnistvu
Grada stjeCe Republika Hrvatska, jedinice lokalne i
podruéne (regionalne) samouprave te pravne osobe u
isklju¢ivom ili preteZitom vlasni$tvu Republike Hrvat-
ske, odnosno u isklju¢ivom ili preteZitom vlasnistvu
jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave,
i kada je to u interesu i cilju opéeg gospodarskog i
socijalnog napretka gradana, nekretninom se moze
raspolagati bez naknade.

Nekretnine u viasni§tvu Grada prodaju se po utvr-
denoj trzisnoj cijeni bez provedbe javnog natjeaja
(neposrednom pogodbom) u sljedeéim sludajevima:



Broj 5/2022.

»SLUZBENI GLASNIK GRADA CAKOVCA«

Stranica 423

Na zahtjev vlasnika zemlji$ta, odnosno gradevine
odnosno investitora zgrade

1. dio neizgradenog zemljiSta potrebnog za for-
miranje neizgradene gradevne &estice u skladu
s urbanisti¢kim planom uredenja ili detaljnim
planom uredenja, ako taj dio ne prelazi 50%
povrsine planirane gradevne Sestice

2. dio zemljista potrebnog za formiranje izgrade-
ne gradevne Cestice u skladu s urbanisti¢kim
planom uredenja ili detaljnim planom uredenja

3. zemljiSte koje ¢ini gradevnu Cesticu zgrade za
koju je doneseno rjefenje o izvedenom stanju
na temelju posebnog zakona kojim se ureduje
ozakonjenje nezakonitih zgrada.

4. u drugim zakonom propisanom slucajevima.

Clanak 29.

Povodom zahtjeva zainteresirane osobe, odluku o
prodaji nekretnina izravnom pogodbom donosi tijelo
iz ¢l. 23. ove Odluke.

Na sklapanje kupoprodajnog ugovora i platanje
kupoprodajne cijene za nekretnine prodane izravnom
pogodbom, na odgovarajuéi se naéin primjenjuju
odredbe ¢lanaka 24. - 27. ove Odluke.

III. DAROVANJE NEKRETNINA

Clanak 30.

Nekretnine u vlasni§tvu Grada mogu se darovati
Republici Hrvatskoj, drugim jedinicama lokalne i
podru¢ne (regionalne) samouprave te pravnim osoba-
ma u viasni§tvu ili pretezitom vlasni§tvu Republike
Hrvatske, odnosno pravnim osobama u vlasni$tvu
ili pretezitom vlasnistvu jedinica lokalne i podruéne
(regionalne) samouprave, ako je to u interesu i cilju
opéeg gospodarskog i socijalnog napretka gradana.

Nekretnine se mogu darovati i drugim fizigkim
ili pravnim osobama ako je to propisano posebnim
zakonom.

Clanak 31.

Nekretnine iz ¢lanka 30. stavka 1. ove Odluke
mogu se naroc¢ito darovati u svrhu:

- ostvarenja projekata koji su od osobitog zna-
¢enja za gospodarski razvoj, poput izgradnje
poduzetnickih zona te realizacije strateskih
investicijskih projekata od Sireg znadaja za
Republiku Hrvatsku i/ili jedinice lokalne i
podruéne (regionalne) samouprave, koji su
kao takvi utvrdeni od strane Vlade Republike
Hrvatske, odnosno nadleznog tijela jedinica
lokalne i podruéne (regionalne) samouprave;

- ostvarenja projekata koji su od opéeg javnog
ili socijalnog interesa, poput izgradnje $kola,

djedjih vrti¢a, bolnica, domova zdravlja, usta-
nova socijalne skrbi, provodenja programa
deinstitucionalizacije osoba s invaliditetom,
groblja, za izgradnju sportskih objekata i drugih
sli¢nih projekata i

- izvr§enja obveza Grada Cakovca.

Clanak 32.

Postupak darovanja pokreée se zahtjevom osobe
iz ¢lanka 30. ove Odluke koji se dostavlja na adresu
Grada. Podnositelj zahtjeva mora detaljno obrazloZiti
u koju svrhu namjerava koristiti predmetnu nekretninu
i koju vaZnost ima traZeno darovanje za ostvarenje
te svrhe.

Uz zahtjev za darovanje nekretnine, podnositelj

mora priloziti;

- zemlji§noknjizni izvadak za predmetnu nekret-
ninu, ne stariji od 30 dana od dana podnosenja
zahtjeva,

- posjedovni list, uvjerenje o identifikaciji i ko-
piju katastarskog plana, ne stariji od 30 dana
od dana podnoSenja zahtjeva,

- uvjerenje o statusu i namjeni nekretnine sukladno
vazecoj prostornoplanskoj dokumentaciji, ne
starije od 30 dana od dana podno$enja zahtjeva,

- potvrdu o tome je li podnijet zahtjev za povrat
bivs§ih vlasnika, sukladno Zakonu o naknadi
za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske
komunisti¢ke vladavine,

- izjavu da se odri¢e svih potraZivanja prema
Gradu Cakovcu nastalih do dana potpisivanja
ugovora o darovanju,

- potvrdu Porezne uprave o nepostojanju poreznog
duga, ne stariju od 30 dana od dana podnogenja
zahtjeva,

- potvrdu nadleZnog upravnog tijela o nepostojanju
dugovanja prema Gradu Cakovcu ne stariju od
30 dana od dana podnoS$enja zahtjeva,

- idejni projekt za predvideni zahvat u prostoru,

- miSljenje o uskladenosti projekta s dokumenti-
ma prostornog uredenja, lokacijsku dozvolu ili
drugi akt prostornog uredenja za namjeravani
zahvat u prostoru,

- po potrebi i drugu relevantnu dokumentaciju
po zahtjevu Grada.

Ukoliko podnositelj zahtjeva, koji nije dostavio
potpunu dokumentaciju, ne izvr$i dopunu dokumen-
tacije u roku od 30 dana od poziva za dostavu iste,
smatrat e se da je odustao od zahtjeva te da isti nije
podnesen.

Clanak 33.

Po zaprimljenom potpunom zahtjevu za darovanje
nekretnine u vlasni§tvu Grada Cakovca i izvr§enoj
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procjeni trzisne vrijednosti nekretnine, osobe ovlastene
sukladno ¢lanku 10. ove Odluke ¢e dokumentaciju
dostaviti gradonadelniku ili Gradskom vije¢u, ovisno
o vrijednosti na odluéivanje.

Clanak 34.

Prije dono§enja odluke o darovanju, izvrit ¢e se
procjena trzi§ne vrijednosti nekretnine koja se daruje,
sukladno élanku 7. stavku 3. ove Odluke.

Clanak 35.

Odluku o darovanju nekretnine u vlasni$tvu Grada
Cakovea, odnosno odluku o odbijanju zahtjeva za
darovanje nekretnine, donosi Gradsko vijece ili gra-
donadelnik, ovisno o vrijednosti nekretnine.

Clanak 36.

Nekretnina u vlasni§tvu Grada ne moze se daro-
vati ukoliko osoba iz ¢lanaka 30. ove Odluke ima
dospjelih, a nepodmirenih dugovanja prema Gradu
Cakoveu i trgovadkim druitvima koji su u vlasni-
$tvu ili pretezitom vlasni$tvu Grada, sve dok dospjeli
nepodmireni dug ne plati.

Clanak 37.

Ugovor o darovanju nekretnine u vlasni§tvu Grada
Cakovca osim obveznog sadr?aja ugovora odredenog
propisom kojim se ureduju obvezni odnosi, sadr#i i:

- procjenu trzi§ne vrijednosti nekretnine,
- namjenu za koju se nekretnina daruje,

- rok u kojem se namjena za koju se nekretnina
daruje mora ostvariti,

- raskidnu klauzulu za sluéaj da se svrha za koju
je nekretnina darovana ne ostvari u ugovore-
nom roku,

- raskidnu klauzulu za sluéaj promjene namjene
darovane nekretnine,

- raskidnu klauzulu za slu¢aj o$teéenja darovane
nekretnine do koje je doslo namjerom ili krajnjom
nepaZnjom osobe iz &lanka 30. ove Odluke,

- raskidnu klauzulu u sluéaju otudenja i opte-
reéenja darovane nekretnine bez suglasnosti
Grada Cakovca, koja zabiljeZba otudenja i
opterecenja se mora upisati u zemlji$ne knjige
nadleznog suda,

- toan iznos i pravnu osnovu potrazivanja osobe
iz &lanka 30. ove Odluke prema Gradu Cakov-
cu na dan potpisivanja ugovora o darovanju
te klauzulu kojom se osoba iz Glanka 30. ove
Odluke odri¢e navedenih potrazivanja prema
Gradu Cakoveu, kao i eventualno kasnije usta-
novljenih potrazivanja prema Gradu Cakovcu
koja su nastala do dana potpisivanja ugovora
o darovanju,

- tabularnu izjavu obdarenika kojom dopusta
da se istodobno s uknjiZbom prava vlasnistva
darovane nekretnine uknjiZi zabrana otudenja
1 opteredenja bez suglasnosti darovatelja.

Clanak 38,

Na sklapanje ugovora o darovanju na odgovarajuéi
se nain primjenjuju odredbe o sklapanju ugovora o
kupoprodaji.

Clanak 38.a

Ako drugadije nije uredeno mjerodavnim zakon-
skim propisima, odredbe ove Odluke o darovanju
nekretnina na odgovarajuéi se nadin primjenjuju i na
sludajeve prijenosa prava vlasni$tva na nekretninama
bez naknade, kada to pravo stjedu osobe javnog prava
radi izgradnje infrastrukturnih gradevina.

Osobama javnog prava iz st. 1. ovog ¢lanka smatraju
se Republika Hrvatska, jedinice lokalne i podruéne
(regionalne) samouprave te pravne osobe u vlasni§tvu
Republike Hrvatske ili pravna osoba &iji je osnivaé
Republika Hrvatska te pravne osobe u vlasni§tvu ili &iji
je osnivaé, odnosno ¢&iji su osnivaéi jedinice lokalne,
odnosno jedinice podruéne (regionalne) samouprave.

Infrastrukturnim gradevinama iz st. 1. ovog ¢lanka
smatraju se gradevine prometne, javne, komunalne
i druge infrastrukture, za &iju izgradnju je utvrden
interes Republike Hrvatske prema Zakonu o izvla-
Stenju ili prema posebnom zakonu, kao §to su ceste,
vodne gradevine, komunalni objekti, Zeljeznika
infrastruktura i sli¢no.

IV. ZAMJENA NEKRETNINA

Clanak 39,

Nekretnine u vlasni§tvu Grada mogu se zamijeniti
s nekretninama u vlasni§tvu drugih fizi¢kih i/ili prav-
nih osoba na temelju provedenog javnog natjedaja,
odnosno iznimno, kada Grad ima poseban interes da
stekne to¢no odredene nekretnine, izravnom pogodbom.

Posebnim interesom Grada iz st. 1. ovog ¢lanka
napose se smatra realizacija projekata od gospodarskog
i socijalnog interesa za Grad Cakovec.

Odluku o postojanju posebnog interesa iz prethod-
nog stavka ovog ¢lanka i postupku zamjene nekretnina
(putem javnog natje¢aja ili izravnom pogodbom)
donosi Gradsko vijece.

Clanak 40.

Prije donosenja odluke o zamjeni nekretnina, izvr-
§it ée se procjena trzine vrijednosti nekretnina koje
se otuduju i onih koje se zamjenom stjeéu, sukladno
¢lanku 7. stavku 3. ove Odluke.

Ako postoji razlika u trzi$noj vrijednosti predmetnih

nekretnina, ista se mora isplatiti u novcu ili na drugi
odgovarajuli nadin.
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Clanak 41.

Odredbe o obvezi provodenja javnog natjeaja se ne
odnose na slucajeve kada se radi o zamjeni nekretnina
izmedu Grada Cakovca i Republike Hrvatske, odno-
sno drugih jedinica lokalne i podruéne (regionalne)
samouprave 1 pravnih osoba u njihovu iskljuéivom
ili pretezitom vlasni$tvu, ako je zamjena nekretnina
u interesu i cilju opéeg gospodarskog i socijalnog
napretka Grada Cakovca.

Clanak 42.

Odluku o zamjeni nekretnina u vlasni§tvu Grada
Cakovca, odnosno odluku o odbijanju zahtjeva za
zamjenom, ovisno o vrijednosti konkretne nekretnine,
donosi tijelo iz ¢lanka 23. ove Odluke.

Neovisno o prethodnom stavku ovog ¢lanka, ako
se zamjena nekretnina vr$i bez prethodno provedenog
postupka javnog natjecaja, dakle izravnom pogodbom,
odluku o zamjeni donosi Gradsko vijece.

Clanak 43.

Na sklapanje ugovora o zamjeni nekretnina na
odgovarajudi se nain primjenjuju odredbe o sklapanju
ugovora o kupoprodaji.

V. RAZVRGNUCE SUVLASNICKE ZAJEDNICE

Clanak 44.

Suvlasni¢ka zajednica izmedu Grada Cakovca i
drugih fizi¢kih i/ili pravnih osoba na nekretninama,
razvrgnut ¢e se geometrijskom diobom nekretnine,
uvijek kada je to moguce.

Suvlasnigka zajednica iz st. 1. ovog ¢lanka moZe
se razvrgnuti isplatom po trzi¥noj cijeni i u sludaje-
vima kada je geometrijska dioba mogucéa, kao i onda
kada se ne radi o slu¢ajevima razvrgnuca obvezatnom
isplatom propisanom zakonom, ako tijelo iz &l. 45.
ove Odluke ocijeni da je to gospodarski opravdano
za Grad Cakovec.

Clanak 45.
Odluku o razvrgnucu i naéinu razvrgnuéa, ovisno
o vrijednosti suvlasnitkog dijela nekretnine Grada
Cakovea, donosi gradonadelnik, odnosno Gradsko
vije¢e Grada Cakovca. Sporazum o razvrgnuéu u ime
Grada Cakovca sklapa gradonadelnik.

Clanak 46.

Prije donofenja odluke iz ¢&l. 45. ove Odluke,
obavlja se procjena trzi¥ne vrijednosti nekretnine,
sukladno ¢l1. 7. ove Odluke.

V1. STJECANJE NEKRETNINA

Clanak 47.

Grad Cakovec moZe stjecati nekretnine kupnjom,
prihvatom dara, zamjenom, razvrgnu¢em suvlasnicke

zajednice, izvlaStenjem, stjecanjem vlasni§tva nad
ofasnom imovinom i na svaki drugi nadin propisan
zakonom.

Clanak 48.

Grad Cakovec moZe stjecati nekretnine kupnjom,
ako za stjecanje toéno odredenih nekretnina postoji
interes.

Prije kupnje nekretnine iz st. 1. ovog ¢&lanka,
obavlja se procjena trzi§ne vrijednosti nekretnine, u
skladu s odredbom ¢l. 7. ove Odluke.

Odluku o kupnji nekretnine donosi tijelo iz &l
23. ove Odluke, ovisno o visini kupoprodajne cijene.

Ugovor o kupoprodaji sklapa gradonacelnik.

Grad Cakovec nekretnine moZe kupiti u postupku
javne drazbe ili izravnom pogodbom s vlasnikom
nekretnine.

Clanak 49.

Grad Cakovec moze stjecati nekretnine prihvatom
dara od Republike Hrvatske, drugih jedinica lokalne
i podruéne (regionalne) samouprave, pravnih osoba u
njihovom isklju¢ivom ili pretezitom vlasni§tvu, kao i
svih drugih pravnih i/ili fizi¢kih osoba.

Odluku o prihvatu donosi tijelo iz ¢&l. 23. ove
Odluke, ovisno o vrijednosti predmetne nekretnine.

VII. OSNIVANJE PRAVA SLUZNOSTI

Clanak 50.

Pravo stvarne sluZnosti na nekretninama u vlasnistvu
Grada moZe se osnovati izmedu Grada i stjecatelja
prava stvarne sluznosti ako se kumulativno ispune
sljededi uvjeti:

- ako je to nuzno za bolje i korisnije gospodarenje

povlasnom nekretninom,

- ako se time bitno ne ogranifava koristenje
posluzne nekretnine koja je u vlasni$tvu Grada,

- ako se aktom o zasnivanju sluZnosti, odredi
isplata naknade Gradu.

Osnivanje prava stvarne sluznosti provodi se
neposrednom pogodbom, povodom prijedloga zain-
teresirane osobe koja dokaZe ispunjenje uvjeta iz st.
1. ovog clanka.

Iznimno od prethodnog stavka ovog ¢&lanka, za
osnivanje prava sluZnosti raspisuje se javni natjedaj
u slu¢aju kada se procjeni da za osnivanje tog prava
postoji interes najmanje dva korisnika.

Pravo sluznosti osniva se u skladu s prostornim
planom ili aktom za provedbu prostornog plana izda-
nim na temelju posebnih propisa kojima se ureduju
prostorno uredenje i gradnja.

Prethodni stavci ovog ¢lanka na odgovarajuéi
se nadin primjenjuju i na sludaj zasnivanja osobne
sluZznosti.
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Clanak 51.

Odluku o osnivanju prava sluznosti donosi gra-
donadelnik, odnosno Gradsko vijece, ovisno o visini
naknade za umanjenje trzi§ne vrijednosti nekretnine
uslijed osnivanja prava sluZnosti.

Odluka iz st. 1. ovog &lanka mora, izmedu ostalog
sadrZavati visinu naknade za osnivanje prava sluZnosti,
kao i sadrzaj tog prava.

Clanak 52.

Naknada za osnivanje prava sluZnosti utvrduje se na
nadin propisan propisima koji se odnose na procjenu
vrijednosti nekretnina, osim ako je posebnim propisima
odredeno da se pravo sluZnosti osniva bez naknade.

Pored naknade za osnivanje prava sluZznosti, ovla-
Stenik prava sluZnosti duZan je snositi i tro§ak sudskog
vjestaka.

Iznimno, pravo sluznosti moZe se osnovati bez
naknade kada je odredeno posebnim propisom.

Neovisno o sluéajevima uredenima u st. 3. ovog ¢lanka,
gradonacelnik, odnosno Gradsko vijece, moze odluditi
da je nositelj tog prava osloboden od pla¢anja naknade,
ako se radi o osnivanju sluznosti u javnom interesu,
odnosno od interesa za Grad i gradane Grada Cakovca.

Clanak 53.

Temeljem odluke o osnivanju prava sluZnosti iz
¢l. 51. ove Odluke, Grad i stjecatelj prava sluznosti
sklapaju ugovor kojim ureduju svoja medusobna
prava i obveze.

Naknada za osnovano pravo sluznosti placa se jed-
nokratno i to u roku od 30 dana od dana stupanja na
snagu ugovora o osnivanju prava sluznosti, ukoliko
posebnim propisima nije drugacije odredeno. Naknada
se moze iznimno platiti i u obrocima. Kada se naknada
plac¢a u obrocima primjenjuje se na odgovarajuci nadin
odredba ¢lanka 26. ove Odluke.

Ugovorom o osnivanju prava sluznosti uredit ¢e se
broj rata i rok u kojem nositelj prava sluznosti mora
izvr§iti uplatu zadnje rate naknade, a plan otplate
naknade za osnovano pravo sluznosti je sastavni dio
ugovora,

VIII. OSNIVANJE PRAVA GRADENJA

Clanak 54.

Pravo gradenja na gradevinskom zemljistu u
vlasni$tvu Grada moZe se osnovati u svrhu gradenja
poslovnih, gospodarskih, drustvenih, infrastrukturnih
i drugih gradevina, za koje je sukladno propisima
koji ureduju prostorno uredenje i gradnju formirana
gradevna éestica.

Na nerazvrstanoj cesti pravo gradenja moze se steci
samo sukladno odluci gradonadelnika i pod uvjetom
da ono ne ometa odvijanje prometa i odrzavanje ne-
razvrstane ceste.

Clanak 55.

Pravo gradenja osniva se na rok koji ne moze biti
duljt od 99 godina.

Osim istekom roka, pravo gradenja moZe prestati
i ispunjenjem raskidnog uvjeta utvrdenog ugovorom
o osnivanju prava gradenja.

Clanak 56.

Pravo gradenja osniva se temeljem pisanog ugo-
vora o osnivanju prava gradenja sklopljenog s naj-
povoljnijim ponuditeljem koji je izabran u postupku
javnog natjeaja ili temeljem ugovora sklopljenog
neposrednom pogodbom s nositeljem prava gradenja.

Pravo gradenja moze se osnovati bez provedbe
javnog natjecaja, odnosno neposrednom pogodbom, u
slu¢ajevima propisanim zakonom o upravljanju drzav-
nom imovinom i ¢lankom 28. stavak 2. ove Odluke.

Ugovor o osnivanju prava gradenja mora biti sklo-
pljen kao ovr$na isprava sukladno odredbama Ovrinog
zakona i Zakona o javnom biljeZnistvu.

Pravo gradenja moZe se iznimno osnovati nepo-
srednom pogodbom i bez naknade kada je to u po-
sebnom javnom interesu i cilju opéeg humanitarnog,
socijalnog, kulturnog, gospodarskog napretka gradana
Grada Cakovca. Odluku u takvom slugaju uvijek donosi
Gradsko vijece Grada Cakovca.

Clanak 57.

Ovlastenik prava gradenja duzan je Gradu kao
vlasniku nekretnine platiti jednokratnu naknadu za
osnivanje prava gradenja ili naknadu u jednakim
godi$njim obrocima.

Pocetni iznos naknade za osnivanje prava gradenja
putem javnog natjecaja utvrduje se temeljem procjene
ovlastenog procjenitelja, sukladno posebnom propisu
o procjeni vrijednosti nekretnina.

Ovisno o visini procijenjene naknade za osnivanje
prava gradenja, odluku o osnivanju prava gradenja
donosi tijelo iz ¢lanka 23. ove Odluke.

Tro$ak procjenitelja snosi nositelj prava gradenja.

Clanak 58,

Iznimno, pravo gradenja moZe se osnovati i bez
naknade, kada to pravo stjedu osobe javnog prava
radi izgradnje infrastrukturnih gradevina, u skladu sa
zakonom kojim se ureduju imovinskopravni odnosi u
svrhu izgradnje infrastrukturnih gradevina.

Na odredivanje pojma infrastrukturnih gradevina i
osoba javnog prava iz prethodnog stavka ovog ¢lanka,
na odgovarajuéi se naéin primjenjuju odredbe ¢lanka
38.a ove Odluke.

Osim slucajeva propisanih stavkom 1. ovog ¢lanka,
pravo gradenja moZe se osnovati i bez naknade kada
se isto osniva u korist pravnih osoba u iskljuéivom
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ili pretezitom vlasnidtvu Grada Cakovca, odnosno
pravnih osoba u isklju¢ivom ili preteZitom vlasnistvu
Republike Hrvatske, kada se osniva u korist neprofitne
organizacije, a kada je to potrebno radi realizacije
projekata od strate$ke vaznosti za Grad i njegove
gradane, kojih projekata su te pravne osobe nositelji.

U slucaju iz prethodnog stavka ovog &lanka, od-
luku o pravu gradenja uvijek donosi Gradsko vijece,
neovisno o vrijednost nekretnine na kojoj je to pravo
osnovano.

Clanak 59.

Pravo gradenja putem javnog natjedaja provodi se
kao javni poziv upuéen neodredenom krugu osoba za
dostavu pisanih ponuda.

Javni poziv objavljuje se na oglasnoj plo¢i i sluz-
benoj internetskoj stranici Grada, a skraéena verzija
moze se objaviti u lokalnom tjedniku.

Clanak 60.
Postupak javnog natjecaja provodi Povjerenstvo
koje osniva gradonacelnik.
Povjerenstvo ima éetiri ¢lana, koje imenuje i ra-
zrjeSava gradonadelnik.
U Povjerenstvu predsjednik ili ¢lan te jedan za-
mjenik moraju biti gradevinske struke.

Clanak 61,

Javni natjecaj za osnivanje prava gradenja osobito
sadrzi:

1. naznaku da se radi o javnom pozivu za priku-
pljanje pisanih ponuda,

2. opis nekretnine (adresa/lokacija i zemlji§no-
knjizni podaci) za koju se osniva pravo gradenja
i namjena za koju se osniva pravo gradenja,

3. pocetni iznos naknade za pravo gradenja,

4. rok za podnoSenja ponude, koji ne moze biti
kra¢i od osam (8) dana od dana objave natjedaja,

S. visinu jaméevine i oznaku raduna na koji se
uplacuje,

6. mjesto, datum i sat otvaranja ponuda,

7. odredbu o tome tko moZe sudjelovati u natjedaju,

8. odredbu o tome tko se smatra najpovoljnijim
ponuditeljem,

9. odredbu da ée se u sludaju odustanka prvog
najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim po-
nuditeljem smatrati slijede¢i ponuditelj koji je
ponudio najvisi iznos naknade za osnovano pravo
gradenja uz uvjet da prihvati najvisi ponudeni
iznos naknade prvog ponuditelja,

10. odredbu da prvi najpovoljniji ponuditelj koji je
odustao od ponude gubi pravo na jaméevinu,

l1. odredbu do kojeg se trenutka Gradu moZe va-
ljano predati ponuda za sudjelovanje u javnom
prikupljanju ponuda,

12. odredbu da se danom predaje smatra dan predaje
ponude pisarnici Grada, odnosno dan predaje
ponude na postu preporuenom posiljkom,

13. odredbu o pravu Grada da odustane od osnivanja
prava gradenja u svako doba prije potpisivanja
ugovora, pri ¢emu ne snosi nikakvu odgovornost
prema natjecateljima kao ni tro§kove sudjelo-
vanja natjecatelja na natjedaju,

14. odredbu da se nepotpune ponude i ponude
podnesene izvan roka necée razmatrati,

15. odredbu da se ugovor o osnivanju prava gradenja
sklapa kao ovr$na isprava sukladno odredbama
Ovrinog zakona i Zakona o javnom biljeznistvu,

16. napomenu da izgradnja u rokovima koji se
utvrde ugovorom predstavija bitan sastojak
ugovora i da se ugovor smatra raskinutim po
sili zakona ako se izgradnja ne izvr$i u ugo-
vorenim rokovima,

17. odredbu o vlasnistvu nad gradevinom izgrade-
nom na pravu gradenja nakon isteka roka na
koje je osnovano pravo gradenja,

18. odredbu da nositelji prava gradenja mozZe
prenijeti pravo gradenja na drugu osobu samo
iz opravdanih razloga i uz prethodnu pisanu
suglasnost nadleznog tijela Grada,

19. odredbu da se ugovor smatra raskinutim u slu-
¢aju prijenosa prava gradenja na drugu osobu
bez pisane suglasnosti Grada,

20. odredbe o osiguranju za ispunjenje ugovornih
obveza,

21. druge odredbe potrebne u konkretnom sluda-
ju.

Clanak 62.

Pisane ponude podnose se u roku odredenom u
natjecaju, a koji ne moze biti kra¢i od osam (8) dana
od dana objave natjecaja.

Pisane ponude otvaraju se javno, u vremenu odre-
denom u natjeéaju.

Clanak 63.

Pisana ponuda za osnivanje prava gradenja mora
sadrzavati:

- podatke o ponuditelju (ime/naziv, prebivaliste/
sjediste, OIB, IBAN, kontakt podatke: telefon/
mobitel i e-mail adresu),

- naznaku katastarske estice na koju se ponuda
odnosi,

- visinu ponude,

- kratki opis objekta koji se namjerava graditi,
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- izjavu ponuditelja da se obvezuje da ée, u sluéaju
da njegova ponuda bude prihvacena, sklopiti
ugovor o osnivanju prava gradenja u obliku
ovrsne isprave o svom tro$ku, da u cijelosti
i pod materijalnom i kaznenom odgovornosti
prihvacéa sve natjeCajne uvjete,

- vlastoruéni potpis ponuditelja, odnosno odgo-
vorne osobe ponuditelja.

Clanak 64,

Uz pisanu ponudu obavezno se prilaZe slijedeca
dokumentacija kao sastavni dio ponude:

- preslika osobne iskaznice, odnosno izvadak iz
sudskog registra ponuditelja,

- dokaz o uplaéenoj jaméevini,
- izvornik potvrde o nepostojanju duga po osnovi

javnih davanja, koju izdaje Porezna uprava (ne
starija od 30 dana),

- izvornik potvrde o nepostojanju duga prema
Gradu Cakovcu, koju izdaje nadlezno tijelo
Grada (ne starija od 30 dana),

- izvornik potvrde o nepostojanju duga prema
trgovackim drustvima koji su u vlasnitvu ili
preteZitom vlasni§tvu Grada (ne starija od 30
dana),

- dokument o bonitetu i solventnosti ponuditelja,

- investicijski projekt s opisom objekata koji
se namjeravaju graditi, troSkovima ulaganja,
brojem novozaposlenih osoba, opisom sadrzaja
koji ¢e biti smjesteni u objektima, obrazloZzenom
svrhom projekta, fiksnim rokovima izgradnje,

- osiguranje za ispunjenje svih obveza iz ugovora
o osnivanju prava gradenja,

- druga dokumentacija sukladno uvjetima natje-
¢aja.

Clanak 65.

Najpovoljnijim ponuditeljem za osnivanje prava
gradenja smatra se ponuditelj koji ponudi najvisi iznos
naknade za osnivanje prava gradenja i koji ispunjava
sve druge uvjete natjecaja.

U slu¢aju odustanka prvoga najpovoljnijeg ponudi-
telja, najpovoljnijim ponuditeljem smatra se sljedeéi
ponuditelj koji je ponudio najvi§i iznos naknade i is-
punjava sve druge uvjete natjecaja, ako gradonadelnik
ne odluci u ovom sluéaju ponistiti natjecaj.

Najpovoljniji ponuditelj koji je odustao od ponude
gubi pravo na jaméevinu.

Clanak 66.
Ugovor o osnivanju prava gradenja na odgovara-
juéinadin treba sadrZavati odredbe propisane javnim
natje¢ajem i druge potrebne odredbe.

Ugovor o osnivanju prava gradenja obvezno treba
sadrzavati odredbe:

o vlasnis§tvu nad gradevinom izgradenom na
pravu gradenja nakon isteka roka na koje je
osnovano pravo gradenja,

- o raskidu ugovora ako nad nositeljem prava
gradenja bude otvoren ste¢ajni postupak ili bilo
koji drugi postupak s ciljem prestanka njegovog
pravnog subjektiviteta ili ovr§ni postupak u kojem
Jje kao predmet ovrhe navedeno pravo gradenja,
i to bez prava nositelja prava gradenja da mu
se nadoknade dotadasnji troskovi ulaganja,

- daizgradnja gradevine u ugovorenim rokovima
predstavlja bitan sastojak ugovora, odnosno da
se ugovor smatra raskinutim po sili zakona ako
se izgradnja ne izvr§i u ugovorenim rokovima,

- ouvjetima raskida ugovora i pravnim posljedi-
cama (gubitak jam&evine i dr.) ako se ugovor
o osnivanju prava gradenja raskida krivnjom
nositelja prava gradenja,

- danositelj prava gradenja daje dozvolu Gradu
da bez njegovog daljnjeg pitanja ili odobrenja
moze izvr§itl brisanje prava gradenja u ze-
mlji¥noj knjizi i drugim javnim odevidnicima
u sludaju raskida ugovora ili proteka roka na
koji je osnovano pravo gradenja.

Ugovor o osnivanju prava gradenja sklapa se kao
ovrina ispava na tro$ak nositelja prava gradenja su-
kladno posebnim propisima kojima se ureduje postupak
ovrhe te ovlasti i nadin rada javnog biljezni§tva.

Clanak 67,

Ako nije drugacdije ugovoreno, u sludaju kada se
ugovor o osnivanju prava gradenja raskida krivnjom
nositelja prava gradenja, nositelj prava gradenja duZan
je ukloniti gradevinu o svom tro$ku i vratiti zemljiste
u prvobitno stanje (u kakvom je bilo u trenutku kada
mu je predano) te zemljiste predati u posjed Gradu
u roku od $est (6) mjeseci od dana raskida ugovora.

U slucaju iz stavka 1. ovog ¢lanka, nositelj prava
gradenja nema pravo na povrat jaméevine, ni na bilo
kakvu naknadu vrijednosti izgradene gradevine i iz-
vrenih ili naru¢enih radova/tro$kova, niti bilo kakvih
drugih ulaganja.

Uz jam¢evinu, ni preostali dio naknade za osnivanje
prava gradenja nece se vratiti nositelju prava grade-
nja nakon raskida ugovora, ako je ugovoreno da taj
iznos zadrzava Grad zbog raskida ugovora krivnjom
nositelja prava gradenja (po osnovi naknade Stete
ili ugovorene kazne zbog neispunjenja nenov&anih
obveza, zaka$njenja s njihovim ispunjenjem ili neu-
rednog ispunjenja).

U sluéaju iz stavka 1. ovog ¢lanka, nositelj prava
gradenja odgovara za sigurno, pravilno i pravodobno
uklanjanje gradevine te za podmirivanje svih obveza
koje proizlaze iz njegova zemljisia.

Ako u roku od Sest (6) mjeseci od dana raskida
ugovora, nositelj prava gradenja o svom trofku ne
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ukloni gradevinu te izvedene ili zapodete radove,
svoj inventar i opremu, Grad ¢e takvo uklanjanje od
nositelja prava gradenja zatraziti sudskim putem ili
¢e ih Grad ukloniti (ako mu to dopustaju okolnosti i
visina tro§kova) uz pravo na refundaciju cjelokupnog
troska vklanjanja od nositelja prava gradenja.

Nositelj prava gradenja duzan je Gradu refundirati
sve trofkove uklanjanja u roku od 15 dana od dostave
rafuna ili poziva na placanje.

Clanak 68.

Grad Cakovec i nositelj prava gradenja mogu
ugovoriti da, nakon isteka ili raskida ugovora o pravu
gradenja, Grad postaje vlasnik gradevine, inventara i
opreme ili samo gradevine.

U slucaju kad nije ugovoreno da Grad postaje
vlasnik gradevine, vlasni§tvo Grada moZe se ugovo-
riti naknadnim aneksom ugovora o osnivanju prava
gradenja, ako je to u interesu Grada.

Clanak 69.

Nositelj prava gradenja mozZe, ako nije §to drugo
ugovoreno, prenijeti osnovano pravo gradenja na dru-
gog investitora prije isteka ugovorenog roka samo u
opravdanim slu¢ajevima i samo uz prethodnu pisanu
suglasnost Grada, ako osoba na koju se prenosi pra-
vo gradenja ispunjava sve uvjete koje je ispunjavao
nositelj prava gradenja i pristaje preuzeti sva prava i
obveze iz ugovora o osnivanju prava gradenja.

Nositelj prava gradenja mora uz zahtjev za prije-
nos prava gradenja na drugu osobu, dostaviti Gradu
i potvrdu/informaciju o bonitetu i solventnosti novog
stjecatelja prava gradenja te ovjerenu izjavu stjecatelja
da ¢e u slucaju prijenosa prava gradenja preuzeti sva
pravaiobveze iz osnovnog ugovora o osnivanju prava
gradenja i investicijskog projekta.

Novi stjecatelj prava gradenja solidarno odgovara
i za onaj iznos naknade koji dotada§nji nositelj prava
gradenja nije platio o dospijecu.

Odluku kojom sc odobrava davanje suglasnosti za
prijenos prava gradenja na drugog investitora donosi
tijelo Grada koje je donijelo odluku o osnivanju prava
gradenja.

Na temelju odluke iz prethodnog stavka, suglasnost
za prijenos prava gradenja daje se u aneksu (dodatku)
osnovnog ugovora o osnivanju prava gradenja, koji
potpisuju dotadasnji nositelj prava gradenja, osoba
na koji se prenosi pravo gradenja (kao novi stjecatelj
prava gradenja) i gradonacelnik.

Novi stjecatelj prava gradenja mora o svom trosku
upisati prijenos prava gradenja u zemlji§nu knjigu
nadleZnog suda odmah nakon ovjere aneksa iz stavka
5. ovog ¢lanka.

Prijenos prava gradenja na treéu osobu izvrien
suprotno stavku 5. i 6. ovoga ¢lanka po samom zakonu
dovodi do raskida ugovora o osnivanju prava gradenja
te je nositelj prava gradenja duzan odmah po raskidu

ugovora vratiti zemlji§te u posjed Grada i odgovara
za cjelokupnu Stetu nastalu Gradu tim prijenosom.

Clanak 70.

Nositelj prava gradenja moZe zasnovati zalozno
pravo na osnovanom pravu gradenja, na rok koji je
osnovano pravo gradenja, uz prethodnu pisanu sugla-
snost tijela Grada koje je donijelo odluku o osnivanju
prava gradenja.

IX. DAVANIJE KONCESIJA

Clanak 71,

Grad Cakovec moZe za nekretnine u svojem vla-
sni§tvu dodijeliti koncesiju u razli¢itim podrugjima i
za razli¢ite djelatnosti sukladno zakonskim propisima.

Odluku o davanju koncesije iz stavka 1. donosi
Gradsko vije¢e Grada Cakovca, a nakon provedenog
postupka davanja koncesije sukladno zakonskim
propisima.

X. POSEBAN NACIN RASPOLAGANJA

Clanak 72.

Iznimno od odredbi ove Odluke, Gradsko vijeée
moze na prijedlog gradonacelnika odluditi da se odre-
denom nekretninom raspolaZze i na drugadiji nadin u
cilju ostvarivanja odredenih gospodarskih, socijalnih,
kulturnih, interesa od posebnog javnog znacaja ili iz-
vr¥avanja obveza Grada Cakovca, a utvrdeni posebni
uvjeti moraju biti javno objavljeni.

XI. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 73.
Danom stupanja na snagu ove Odluke, prestaju
vaZziti Odluka o raspolaganju nekretninama u vlasni§tvu

Grada Cakovca (»Sluzbeni glasnik Grada Cakovcac,
broj 7/11, 1/15 i 5/20).

Clanak 74.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana
objave u »Sluzbenom glasniku Grada Cakovea.

KLASA: 024-04/22-01/59
URBROJ: 2109-2-02-22-08
Cakovec, 24. lipnja 2022,

POTPREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA
Josip Varga
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